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A. PIESE SCRISE

I.1. Lista si semnaturile proiectantilor

Departament Functie Nume, Prenume
Reprezentant legal al Proiectantului, Director | Tudor Constantin Popesct
Sef proiect complex Arh. Andreea Barbulescu

Sef proiect complex Arh. Andreea Barbulescu
. Sef proiect specialitate Arh. Catalina Dana Preda
Arhtectura Proiectat Arh. loana Turcanu
Verificat Arh. Dana Rusanu
Sef proiect specialitate Ing. Flerin Berbecaru
Proiectat Dr. Ing. Rosu Catalin
Rezistenta Ing. lvan Marinov
Desenat Ing. Florin Dcbre
Verificat Ing. Florin Berbecaru
Sef proiect Ing. Costin Dragomir
specialitate
Curenti slabi Ing. Borebocea lon
Instalatii Instalatii electrice Ing. Daniela Lazar
instalatii sanitare Ing. Mioara Samoila
Instalatii HYAC Ing. Dragulescu Daniela
. Ing. Stefanescu Cezar
Instalatii gaze
Ing. Romulus lonescu
Studii ing. Bobarcea Dorin
topografice ing. Stefan Dorobantu
Ec. Catalin Darasteanu
| Ing Florin Berbecaru
Economic | Ing. Otilia Grigorescu
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.2. Memoriu General D.A.L.L.

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITHI

1.1. Denumirea obiectivului de investitii
LUCRARI DE REABILITARE, CONSOLIDARE, REFUNCTIONALIZARE, IMREJMUIRE,
ORGANIZARE DE SANTIER LA IMOBIL DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI CONEXE DIN
CALEA MOSILOR NR. 92, SECTOR 3

1.2.0rdonator prinéipal de credite / investitor;

MUNICIPIUL BUCUREST!

1.3.0Ordonator de credite secundar/tertiar

Nu este cazui

1.4.Beneficiarul Investitiei

MUNICIPIUL BUCUREST! prin AMCCRS

1.5.Elaboratorul documentatiei de avizare a Jucrarilor de interventie

COMPANIA MUNICIPALA DEZVOLTARE DURABILA BUCURESTI SA

Numarul proiectului: 104

Data: 2020
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2. Situatia existenta si necesitatea realizdrii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

Context

La nivelul municipiului Bucuresti, interventiile pentru consolidarea de ~ obile se fac conform Listei
imobilelor expertizate tehnic din punct de vedere al riscului seismic  cadrate in clasa | de risc
seismic [art.1 alin. (2) lit.a) din OG nr. 20/1994 modificata si completata prin legea nr. 223/2018
(http;//amccrs-pmb.rofliste-imobile).

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii il :prezinta imobilul situat pe
Calea Mosilor nr. 92, sector 3, Bucuresti, imobil, clasa de risc seismic Rs |. Expertiza tehnica a
incadrat imobilul in clasa de risc seismic Rs | corespunzand constructiilor cu risc ridicat de
prabusire la cutremure avand intensitatile corespunzatoare zonelor seismice de calcul.Clasa de
importanta Hi - conf. nommativ pentru proiectarea antiseismica a constructiffor — P100-1/2013.

La nivel guvernamental, Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice MDRAP deruleaza
programe anuale de actiuni pentru proiectarea gi executia lucrarilor de consolidare la cladiri de
locuit multietajate, incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa | de risc seismic si care
prezinta pericol public (cladiri cu bulina rogie).

Scopul programului este Reducerea riscului seismic, in principal in ceea ce priveste constructiile cu
destinatia de locuinte multietajate cu peste P+3 etaje si care au fost incadrate prin raport de
expertiza tehnica in clasa | de risc seismic (aplicarea prevederilor Ordonantei Guvernului nr.
20/1994, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare).

Obiectiv: Programul vizeaza consolidarea constructifle cu destinatia de locuinte multietajate
incadrate in clasa | de risc seismic si care prezinta pericol public.

Prioritatile in ceea ce priveste reducerea riscului seismic sunt constructiile de locuit inalte din beton
armat realizate Tnainte de anul 1941 si cladirile cu peste P+3 etaje, construite Inainte de anui 1978
si  care detin spati publice la parter sau alte nivele ale cladiri (Sursa:
http://www.mdrap.ro/constructiifsiguranta-post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-
seismic/-8247).

Legislatia in domeniul reducerii riscului seismic:

Ordonanta Guvernului_nr. 20/1994, privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiifor existente (actualizata in 2013);

Normele metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 20/1994, republicata,
aprobate prin Hotararea de Guvern nr. 1364/2001; (actualizat 09-07-2015);

Ordonanta Guvernului _nr. 16/2011 pentru modificarea si completarea Ordonantei
Guvernului nr. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor
existente; (actualizat 09-07-2015),

Legea nr. 217/2012 privind aprobarea Ordonanta Guvernului nr. 16/2011 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului ni. 20/1994 privind masuri pentru reducerea riscului seismic
al constructiilor existente; (actualizat 09-07-2015);

Hotardrea de Guvern nr. 206/2012 pentru modificarea si completarea Normele
metodologice de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 20/1994, privind masuri pentru reducerea
riscului seismic al constructilor existente, republicata, aprobate prin Hotararea de Guvern nr.
1364/2001; (actualizat 09-07-2015)

Hotardrea de Guvern nr. 248/2012 pentru aprobarea Programului de actiuni pe anul 2012
privind proiectarea si executia lucrarilor de interventie pentru reducerea riscului seismic la
constructiile cu destinatia de locuinta multietajate, incadrate prin raport de expertiza tehnica in clasa
| de risc seismic si care prezinta pericol public (actualizat 09-07-2015)

Legea nr. 282/2015 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 20/1994
privind masuri pentru reducerea riscului seismic al constructilor existente. Sursa:
http://www.mdrap.ro/constructii/siguranta-post-seism-a-cladirilor/programe-de-prevenire-a-riscului-

10
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seismic/-8247. In _lege a fost prevazuta interzicerea organizarii si desfasurari de activitati
permanente si/sau temporare in spatiile publice cu alta destinatie decat cea de locuinta (spatiile
realizate in scopul desfasurarii de activitati care implica aglomerari de persoane, precum: sali de
spectacol, de expozitii, de lectura, spatit pentru comert, structuri turistice de cazare si alimentatie
publica si prestari de servicii, asistenta sociala si medicala, administratie publica si altele asemenea,
indiferent daca aceste spatii sunt rezuftatul conceptiei initiale a constructiei ori, dupa caz, al unor
amenajari ulterioare) care implicd aglomerari de persoane, pana fla finalizarea lucrarilor de
interventie realizate in scopul cresterii nivelului de siguranta la actiuni seismice a constructie
existente”. Este de asemenea prevazut ca pentru constructile expe  ate tehnic si incadrate in
clasa | de risc seismic prin raport de expertiza tehnicd, indiferent de forma de proprietate, destinatie,
categorie si clasa de importanta, proprietarii constructiilor, persoane fizice sau juridice, asociatiile de
proprietari, persoanele juridice care au in administrare constructii, precum si conducatorii institutiilor
publice si detinatorii cu orice titlu de constructii de interes si utilitate publica vor proceda, in
realizarea obligatiilor care le revin conform legii civile si calitatii in constructii, la
a) realizarea proiectarii lucrarilor de interventie de catre persoane fizice sau juridice
autorizate si verificarea proiectelor de catre verificatori tehnici atestati, in termen de 2 ani de
la data primirii notificarii incadrarii in clasa | de risc seismic a constructiei expertizate;
b) executia lucrarilor de interventie de catre persoane juridice autorizate care au responsabili
tehnici cu executia atestati, inclusiv urmarirea, verificarea si receptia executiei lucrarilor de
interventie prin diriginti de santier autorizati, in termen de 2 ani de la data finalizarii
proiectului de consolidare.

Legea nr._223/2018 pentru modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 20/1994
privind mésuri pentru reducerea riscului seismic al constructiilor existente.

Prezentul proiect este realizat in baza normelor si standardelor in vigoare, intre care:

- Legea nr 10/1995 republicata privind calitatea in constructii;

- OG 20/1994 privind punerea in siguranta a fondului construit;

- HG 26/1994 —Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in
timp si post-utilizare a constructiitor;

- Normativul indicativ P100/1 — 2013 Cod de proiectare seismica pentru cladiri;

- Normativul indicativ P 100-3/2008 Cod de evaluare si proiectare a iucrarilor de
consolidare la cladiri existente, vulnerabile seismic;

- Legea 50/1991 republicata privind autorizarea lucréarilor de constructii;

- Ordin nr 839/2009 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii;

- HG nr 907/2016 privind etapele de elaborare si continut cadru al documentatjilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri
publice.

- HG nr 925/1995 privind Reguiamentul de verificare $i expertizare tehnica de calitate a
proiectelor, a executiei lucréritor si constructiilor;

HG nr 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii

2.2. Analiza situatiei existente gi identificarea deficientelor

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii ii reprezinta consolidarea si
reabilitarea imobilului din Calea Mosilor nr. 92, sector 3, Bucuresti. Imobilul se situeaza in zona
protejata nr. 01 Calea Mosilor, fiind in cota de 92.98% proprietatea Statului Roman. Imobilul are
functiune mixta de spatiu comercial la parter si locuinta la parter si etaj.

in imobilul propus spre consolidare se afla spatii comerciale si spatii de locuit care apartin
municipalitatii. La nivelul municipiului Bucuresti existd 68 de cladiri in proprietatea autoritatii publice,
rezultand cé municipiul Bucuresti este cel mai mare proprietar care detine apartamente aflate sub
risc seismic (429 apartamente in cladiri cu bulind conform studiului “Profilare sociologica a locuirii-
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Analiza profiluiui locuitorilor cladirilor cu risc seismic”, sursa;

https:/iwww.dropbox.com/s/91pbecmzfguxalsy/Studiu1 _profilare%20sociologica%20a%20locuirii. pdf
?2dI=0, www.seismic-alert.ro)

Obiectul prezentei documentatii de avizare a lucrarilor de interventii il reprezinta consolidarea si
reabilitarea imobilului din strada Calea Mosilor nr.92. Imobilul este inscris in Lista Monumentelor
Istorice publicatd cu OMC nr. 2828/24.12.2015, publicat in Monitorul Oficial nr. 113 bis / 15.02.2016
(LMI 2015), in categoria ,monument”, grupa valorica B, Cladirea figureaza pe Lista Monumenteior
Istorice din 2015 cu codul “B-ll-m-B-19259, “Casa”, datare: 1894.; adresa postald a imobilului, in
LMI, este Calea Mosilor nr. 92;

imobilul se Tncadreaza n ansamblul Centrul istoric al municipiului Bucuresti, definit in Lista
Monumentelor istorice publicata cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozitia 187, cod LM| B-ll-s-A-
17909 (delimitat de: la Nord - Bd. Elisabeta (de la intersectia cu Calea Victoriei), Bd. Carol
(pana la intersectia cu str. Hristo Botev); la Est - str. Hristo Botev (de la intersectia cu Bd. Carol
pana la intersectia cu Bd. Corneliu Coposu); la Sud - Bd. Corneliu Coposu (de la intersectia cu
str. Hristo Botev), Splaiul Independentei (pana la intersectia cu Calea Victoriei); la Vest: Calea
Victoriei (de la intersectia cu Splaiul Independentei pana la intersectia cu Bd. Elisabeta).
Imobilul se incadreaza In zona construitd protejatd (ZCP) nr. 01 (Calea Mosilor), delimitaté
si definitd prin PUZ Zone Construite Protejate mun. Bucuresti (aprobat cu HCGMB nr.
279/2000}).

imobilul se incadreazd tn ansambiulde arhitectura ,Calea Mosilor” al municipiului Bucuresti,
definit in Lista Monumentelor Istorice publicatd cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozitia 1531,
cod LM! B-ll-a-B-19233 (intre Bd. |. C. Bratianu si Bd. Carol | sector 2,3)

in anul 2019 a fost realizata expertiza fehnica a structurii de rezistenta a imobilului din Calea
Mosilor nr. 92, Bucuresti de catre ing. loan Belgun. In urma expertizarii, constructia a fost incadrata
in clasa de risc seismic Rs | la care se asteapta sa se produca pierderi de stabilitate locala a unor
elemente structurale (pereti de zidarie}, fisuri, crapaturi dar nu colaps sfructural. in prezent, in
ctadire locuiesc cca 60 de persoane (date primite de la locatari) unele apartamente fiind in
proprietate privata, unele in proprietatea statului. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea
investitiei publice

2.3, Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general il reprezintid consolidarea imobilului pentru a crea conditii de locuit care
s4 ofere siguranti locatarilor si pentru desfasurarea de activitati comerciale in spatiile de la
parter.

Obiective specifice
Consolidarea cladirii, imterventie necesard continudrii utilizani imobilului pentru locuit si activitdti
comerciale.

3.DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE
3.1.Particularitati ale amplasamentului

3.1.a. Descrierea amplasamentului (localizare intravilan / extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan)

Obiectul prezentei documentatii de avizare a iucrarilor de interventii il reprezinta imobilul situat pe
Calea Mosilor nr. 92, sector 3, Bucuresti. Ciadirea monument studiata este situata pe latura de est a
Caii Mosilor la numarul 92, in tronsonul cuprins

intre intersectia Caii Mosilor cu butevardul Hristo Botev si cu strada Radu Catomfirescu, in sectorui
2 al
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municipiului Bucuresti.
Obiectul lucrarii se situeazad in zona protejata Nr. 01 Calea Mosilor. Cladirea figureaza pe Lista
Monumentelor istorice din 2015 cu codul “B-ll-m-B-19259, “Casa’, datare: 1894.
Imabil intravitlan, compus din teren cu suprafata totala de 285.25mp si un corp de constructie.
Corpul de cladire existent, are regim de inaltime Sp+P+1E+Mp si prezinta un plan o forma
dreptunghiulara cu retrageri si evazari , putandu-se inscrie intr-un dretunghi cu dimensiuniie 9.60m
x 29.10m. Functiune este mixta de spatiu comercial la parter si locuinta la etaje.
imobilul din Calea Mosilor nr. 92 cu suprafata construita la sol de 247.35mp si suprafata construita
desfasurata de 770.4 mp, conform masuratorilor.

in acest spatiu, majoritatea cladirilor sunt vechi, cu o structura vizibil degradata de trecerea
timpului, cu risc seismic. Este de remarcat amplasarea perimetrului fn apropierea unor centre si
locuri de interes general, avand in vedere ¢ in apropiere se afla Spitalul Coltea, Biserica Sfantul
Mina Vergu si Biserica Sfantul Gheorghe Nou.
Imobilul se afla fn proprietatea statului roman in proportie de 92.98%, si a altor persoane fizice cf
extras de carte functiara colectiva si releveelor emise de OCP1 .

3.1.b. Relatiile cu zone invecinate, accese existente si/sau cai de acces posibile
Terenul are deschiderea pe latura vestica la strada Calea Mosilor de cca. 9.60 metri
Constructia se invecineaza pe 3 laturi, astfel:

s la Nord: imobil P+1 Calea Mosilor nr. 94 cu care se invecineaza pe o lungime de
c¢a.30.10m se alipeste la calcan
¢ laSud: imobii Calea Mosilor nr. 90 cu care se invecineaza pe o lungime de cca

29.10, din care cca. 20.40m se alipeste la caican
¢ laEst: imobil D+P+4E+5R B-dul Hristo Botev nr. 24 cu care se invecineaza pe o lungime
de cca. 9.40m din care cca. 6.80 se alipeste la limita de proprietate;

Accesul principal se realizeaza din Calea Mosilor.

3.1.c. Datele seismice si climatice

Date climatice

Bucurestiul se situeaz intr-un ciimat temperat - continental cu ugoare nuanie excesive si face parte
din sectorul climatic central al Campiei Romane.

Din punct de vedere al dinamicii generale a aimosferei, dominante sunt masele de aer de origine
polar maritima si continentala, urmate de c¢ele de origine tropical-maritima si tropical-continental, Din
aceasta frecventd a maselor de aer rezultd influente continentale, oceanice si mai estompat cele
submediteraneene. Acest tip de climat se caracterizeazd prin patru anotimpuri cu particularitati
specifice. Se poate spune cd este o zona cu un climat de tranzifie de la influenfele oceanice si
submediteraneene din V la cele de ariditate din E.

influentele estice imprima climei nuanie de excesivitate, cu veri fierbinti si ierni uneori aspre, iar cele
vestice explicd prezenta toamnelor lungi si calduroase, a unor zile de iarna blande sau a unor
primaveri timpurii.

Desi este asezat intr-o zona de clima temperata, Bucuresgtiul este afectat de masele de aer
continental, provenite din zonele invecinate. Cureniii de aer estici dau variati excesive de
temperatura, de pana la 70°C, intre verile calduroase si iernile geroase. Estul gi sudul orasului au
toamne lungi si calduroase, ierni blande si primaveri timpurit.

Regimul precipitatiitor

Repartitia teritoriald a acestora este foarte variata. Astfet, cele mai mari cantitati medii anuale se
produc deasupra oragului Bucuresti, unde cantitatea de aerosoii este mai mare (Filaret 580.9 mm).
Acestea scad spre periferia oragului (Baneasa 568.5 mm) si la limita cu Judeful lifov (Afumati
538.9mm), dupa care cresc iarasi spre periferia nordica a acestuia (Perig 648.2mm).
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in cursul anului se inregistreaza un maxim de precipitatii in iunie, cu acelasi regim de variafie
teritoriala, valori mai mari in orag (97,1 mm la Filaret) si mai reduse spre periferie (92 mm la
Baneasa gi Afumati). Luna cu cele mai mici cantitidti de precipitatii este luna februarie (33,3
mm la Filaret; 27,5 mm la Baneasa). Precipitatiile maxime in 24 de ore s-au inregistrat la Bucuresti
Filaret pe 7 iunie 1910 — 136 I/m2, la Bucuresti Baneasa pe 15 iulie 1954 — 107,7 I/m2 si la
Bucuresti Afumati pe 20 august 1949 — 107,3 I/m2. Dintre verile secetoase, excluzand perioada din
deceniul 1941-1950, in vara 1965 la statia Bucuresti Baneasa s-au inregistrat doar 43 /m2, in
comparatie cu media de 200 l/m2, aceasta fiind totodata si un record national.

In timpul verii, ploile au adesea un caracter torential si uneori sunt fnsotite de grinding (care se
produc in medie in 1-3 zile pe an). De altfel, trebuie remarcat ca Tn oras precipitatiile se repartizeaza
neuniform, producandu-se diferentiat sau numai pe unele areale. De-a lungul anilor, precipitatiile
atmosferice au inregistrat mari variatii neperiodice. Astfel, in timpul excesului de umiditate din
perioada 1969 - 1972, media pe cei patru ani a fost de peste 700 mm (Filaret 762.0, Baneasa 733.3
mm, Afumati 786.2 mm), iar in unii ani (1969 si 1972) au fost gi mai mari {800 ~ 900 mm). Cantitatile
cele mai mici de precipitatii au caracterizat pericadele secetoase. Asa a fost cazul perioadei 1945 -
1946, cand mediile pe cei doi ani au variat intre 350 -400 mm (Octavia Bogdan, 1975). in cursul
unui an se inregistreaza un maxim de precipitafii in iunie, cu acelasi regim de variatie teritoriala,
valori mai mari in orag (Filaret 97.1 mm) si mai reduse spre periferie (Baneasa si Afumati 92 mm).
Minimul de precipitati este In lupa februarie, cand se produc mai putin de 1/3 din valoarea
maximului pluviometric (Filaret 33.3 mm, Bapeasa 27.5 mm si Afumati 21.9 mm). Valori foarte
apropiate de acestea sunt si Tn martie, fapt ce determina uneori seceta de la sfarsitul iernii -
inceputul primaverii, care poate aduce prejudicii culturilor agricole.

Temperaturi

In ceea ce priveste temperatura aerului, mediile anuale au valori de peste 11°C spre centrul orasului
si mai mici de 11°C spre periferie. Fatd de campia limitrof3, spre centrul orasului, temperatura
medie anuala creste cu circa 1,5°C.

Mediile lunare pun in evident3d contraste termice intre cele doua anotimpuri extreme. Tn ianuarie
mediile sunt de peste -3°C in cadrul orasului si sub -3°C spre periferie. Mediile lunii iulie variaza in
jur de 23°C, fiind mai mari spre centru si mai reduse spre periferie.

Diferentele termice dintre centrul orasului si periferie sunt cele mai evidente in luna august cand
depagesc 10°C. Temperaturiie maxime absolute au fost atinse la 5 iulie 2000 la cele 3 statii
meteorologice Bucuresti Baneasa 42,4°C, Bucuresti Filaret 42,2 °C si Bucuresti Afumati 41,1°C,
fiind doborat recordul din 20 august 1945, cand atat la Bucuresti Baneasa cat si la Bucuresti Filaret,
s-au inregistrat temperaturi maxime de 41,1°C. Asemenea valori determina fenomene de usciciune
si seceta relativ frecvente.

De asemenea, temperatura minimad absolutd inregistratd in Bucuresti la statia meteorologica
Bucuresti Béneasa a fost de —32,2°C la 25 ianuarie 1942, la aceeasi data fiind inregistrata
temperatura de —30°C la Bucuresti Filaret. La statia Bucuresti Afumati minima absoluta a fost de —
30°C inregistratd la data de 6 februarie 1954. Minimele de temperaturd lunare au de obicei valori
negative din octombrie p&na in mai la periferia oragului si din noiembrie pana in aprilie spre centrul
orasului. In raport de temperaturile extreme amplitudinea absolut3 a atins valori de peste 70°C.

Media anuala a temperaturii in Bucuresti este in jur de 10 - 11°C. Cea mai inalta temperatura medie
anuala s-a inregistrat in anul 1963, de 13 °C si cea mai mica, in anul 1875, de 8.3 °C.

Din observatiile si analizele efectuate, rezultd ca orasul Bucuresti are ani alternativi cu temperaturi
joase (1973, 1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980)

Cea mai friguroasa luna este ianuarie, cu o medie de - 2.9° C iar cea mai cilduroasa este iulie cu o
medie de 22.8° C. In general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi sunt de 34 - 35° C, iarna si
de 20 - 30° C, vara. Cea mai inaltd temperatura, de 41.10 C a fost inregistrata in data de 20 august
1945 si cea mai joasd temperatura, de -30°C, in ianuarie 1888.

Zona centrald, avand cea mai mare concentrare de cladiri, strazi inguste, largi bulevarde si cateva
zone verzi, are o temperatura medie anualad de 11° C, vant sub 2 m/s, umiditatea de 3-6 %, mai
mica decét in alte zone si cea mai lunga perioadd de vegetatie, de 220 zile fara ger, pe an.
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Zona mediand care cuprinde vechea zona industriald cu mici fabricute, gari (Gara de Nord este cel
mai mare nod feroviar), este definita printr-un grad mare de poluare, zile cu ceata, ploi abundente,
cateva zile insorite, avand o temperatura medie anuald sub 11° C si un volum de precipitatii de 600
mm pe an.

Noua zond rezidentiald (B&neasa, Floreasca, Tei, Pantelimon, Balta Alba, Berceni, Drurmul
Taberei), are o temperaturd medie anuald de 10.50 C, cu vanturi puternice uneori, cu un grad
scézut de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente
aparitii ale cetii, si un volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an.

Zona petifericd este influentata de constructiile joase (1 - 2 nivele) cu suprafete verzi si mari zone
industriale; aceastd zond urband este In mare méasurd expusa vantului, valurilor de caldura si de
frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este sub 500 mm

pe an.

Nebulozitatea. Din cauza cantitdfii mari de poluanti deasupra orasului, nebulozitatea este mai
ridicata deasupra Bucurestiului, comparativ cu exteriorul lui. Cele mai ridicate valori ale nebulozitatii
se remarca din noiembrie pana in martie, iar cele mai mici din iulie pana in septembrie.

Regimul nebulozitafii influenteaza variatia zilelor cu cer senin si cu cer acoperit. Astfel, ca urmare a
poludrii oragului Bucuresti, aici, numarul zilelor cu cer senin este de cca. 55 anual, in timp ce in
Judetul llifov de cca. 60 de zile; zilele cu cer acoperit sunt de cca. 105 anual si, respectiv, mai
reduse in restul teritoriului.

Zona centrala

Cladirile construite din piatra, caramida, ciment, sticid, strazile asfaitate, care se incélzesc puternic
sub actiunea razelor solare, influenteaza nefavorabil organismul prin radiatiile calorice emanate
(loja, 2008). Acestea, dar si traficul intens, surseie mai apropiate sau mai departate de la centrele
industriale si lipsa spatiilor verzi oxigenante contribuie la instalarea insulei de calduréd cu variatii
sezoniere i diurne, manifestate prin diferente de 2-3 grade fata de periferia orasului. Astfel, aceste
diferente termice se datoreaza ponderii ridicate a suprafetelor construite, ce reduc suprafata
spatiilor verzi cu potential de consum al energiei termice prin procese de evapotranspiratie.

Zona climatica pentru incarcare cu zapada corespunzand unei valori caracteristice a incarcarii din
Zapada si sol, sqk, este de 2.0 kN/m2 avand interval mediu de recurenta 50 de ani, recomandata in
harta de zonare din Fig 2.1 din Codul de proiectare indicativ CR 1-1-3-2005.

Zona climatica pentru incarcare cu vant corespund unei valori caracteristice a presiunii de referinta
a vantului, mediata pe 10 minute la 10m inaltime, qw este de 0.5 kPa, avand interval mediu de
recurenta 50 de ani cu 2% probabilitate anuala de depasire, recomandata in harta de zonare din
Fig. A.2 din Codul de proiectare indicativ NP082-04.

3.1.d. Studii de teren
3.1.d.i. Studiu geotehnic pentru soclutia de consolidare a infrastructurii conform
reglementarilor tehnice in vigoare.

La data elaborarii proiectului in faza D.A.L.l. a fost pus la dispozitie un studiu geotehnic pentru
terenul din amplasament intocmit de S.C. GERT PREST S.R.L.. geolog ing. Florica Stroia.

Pentru elaborarea studiului au fost folosite datele documentare rezultate de la executia altor
obiective situate in zona studiata, precum si rezultatele a unui foraj de studio, cu adancimea de
6,0m si a unei dezveliri a fundatiei imobilului, executate din subsolul cladirii.

Pentru stabilirea conditiilor de fundare a imobilului existent de la Calea Mosilor nr. 92, s-a
realizat un foraj de studio cu adancimea de 6,0m.

Incepand de la suprafata, terenul are urmatoarea succesiune litologica:

- intre 0,00 - 2.10m adancime sunt prezente umpluturi alcatuite din resturi de caramida si
holovani prinse intr-o masa argiloasa.

- -intre 2,10-3.50 m a fost strahatuta ¢ argila cafeniu-galbuie, vartoasa cu oxizi de fier si
concretiuni

15



C.M.D.D.B. S.A.
Strada Aristide Demetriade nr.2, sector 1, Pr~rnril mnd cncieal R4
CUI:37783591; J40/9290/15.06.2017; emai vek

- Intre 3.5 m adancime si 6.0 m adancime, a fost interceptata o argila prafoasa (cu treceri
spre praf argilor) cu oxizi de fier si concretiuni calcaroase, plastic varfoasa. De la 5.50 m
incepe sa creasca procentul de nisip semn ce arataca se intra in Pietrisurile de
Colentina.
Rin datele documentare rezulta ca stratul de nisip are o grosime de ¢ca. 6m, sub 12.0 m adancime
patrunzandu-se intr-un complez argilos.

Imobilul situate in Calea Mosilor nr. 92 are subsolul ¢ladiri cu o inaltime de 3.10m, fiind fundat la
o adancime de 0.60m fata de podea, prin intermediul unor fundatii continui din caramida presata
asezate pe stratul de pietris.

Conform "Normativului privind documnentatile geotehnice pentru constructii' - indicativ "NP
074/2014", in functie de factorii de definire ai riscului geotehnic (stabiliti conform tabelului A 1.4
), amplasamentul se situeaza in categoria geotehnica cu urmatorul punctaj:

s Conditii de teren - terenuri bune - 2 puncte;

+ Apa subterana - fara epuismente - 1 punct;

» Clasificarea constructiei dupa categoria de irnportanta - “normala” - 3 puncte;

« Vecinatati - "fara riscuri" - 1 punct;

+ Zona seismica - 0,30 x g - 3 puncte.

Riscul geotehnic stabilit pe baza punctajului cumulat aproximat de 10 puncte este
(conform specificatiilor NP 07412014, tabelul A1.5) de tip:

-"moderat”, (cuprins tntre 10 - 14 puncte), iar categoria geotehnica este "2".

Potrivit considerentelor de mai sus geotehnicianul recomanda:

Cand executarea sapaturilor irnplica dezvelirea unor retele de instalatii existente (apa,
canal, gaze, electrice etc.) care rarnan in functiune, trebuie luate rnasuri pentru protejarea
acestora impotriva deteriorarii. In acest caz executarea sapaturilor se va incepe numai dupa
obtinerea aprobarii de la institutiile care exploateaza instalatiile respective (aviz de sapatura si,
atunci cand este cazul, si permis de foc).

Cand existenta retelelor de instalatii subterane nu este prevazuta in proiect, dar pe parcursul
executiei lucrarilor apar indicii asupra existentei lor, se vor opri lucrarile de sapaturi si se va anunta
beneficiarul lucrarilor. Se va prospecta terenul utilizand procedee adecvate si se va anunta
proiectantul si organele de exploatare a retelelor. Dezafectarea acestora se va face numai cu
acordul si sub supravegherea beneficiarului sau unitatii de exploatare, dupa caz.

Eventualele neconcordante intre situatia luata in considerare in proiect si constatarile
executantului la efectuarea sapaturilor, in ceea ce priveste stratiticatia terenului de fundare, natura
apei subterane, obstacolele intainite, vor fi semnalate proiectantului pentru stabilirea masurilor
corespunzatoare.

La executarea de sapaturi langa cladirile existente, daca se constata ca ipotezele luate in
considerare in proiect pentru asigurarea stabilitatii cladirilor existente nu corespund,
executantul va opri lucrarile pana la obtinerea acordului proiectantului asupra modincarilor de
solutii ce se impun.

Pentru mentinerea stabilitatii taluzelor, terenul din jurul sapatuni nu trebuie sa fie Incarcat si sa fie
solicitat prin vibrare.

Pamantul rezultat din sapatura se poate depozita temporar la o distanta de minimum
2m de marginea excavatiei.

Executantul va lua masuri de inlaturare imediata a apelor de provenienta accidentala si
impotriva surparii malurilor si patrunderea apelor spre terenul de fundare.

Studiul geotehnic este anexat la prezenta documentatie.

3.1.d.ii. Studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de
stabilitate ale terenului, hidrogeotehnice, dupa caz

Studiu topographic este prezentat in anexa.

Studii geologice, de stabilitate ale terenului, hidrogeotehnice
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Nu au fost puse la dispozitie in vederea eilaborarii prezentei documentatii.
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3.1.e. Situatia utilitdtilor tehnico-edilitare existente

Instalatii

INSTALATII ELECTRICE

Imobilul dispune de urmatoarele tipuri de instalatii electrice :
- alimentarea cu energie electrica;

- distributia energiei electri

ce de la firida de bransament la alte tablouri

- instalatia electrica iluminat se afla intr-o stare avansata de uzura si partial dezafectata atat la etaj

cat si la parter si subsol

- priza de pamant de protectie se afla intr-o stare de deteriorare considerabila. Cladirea dispune de

instalatie de priza de pamant partial dezafectata si nu dispune de instaiatie de paratrasnet.

imobilul este o cladire construita in perioada interbelica far instalatiile electrice prezinta doua tipuri

de probleme :

1. au un ridicat grad de uzura fizica prin utilizare intensiva de-a lungul anilor, a materialelor
folosite in acea perioada care si-au pierdut proprietatiie din lipsa unor reparatii de calitate.
Toate circuitele de pe casa scarii ce alimenteaza apartamentele cu grad ridicat de pericol de
electrocutare. Instalatia de iluminat de pe casa scarii si subsoluri este partial dezafectata cu
intrerupatoare si comutatoare montate sub tencuiala sau aparente sparte sau incorect legate

electric.

Cladirea nu dispune de instalatie de priza de pamant functionala si de instalatie de

paratrasnet.

2. uzura morala dator
electrice din cladire
Tabloul electric principal ¢
echipat cu sigurante fuzib
dezafectat. Nu exista trase
siingropat cu protectie mi
Firida de bransament es
de uzura si cu echipament
Magazinele de la partert
bransament dar fara a ave

Alimentarea cu energie e
Alimentarea cu energie e
interiorul cladirii in imediat:
Datele electroenergetice ai

Distributia energiei elect
De la firida de bransamer
nou aferent etajului, tablc
principal de distributie sun
electric de apartament sun

Instalatia electrica de iluminat normal
In prezent instalatia electrica de iluminat aferenta fiecarui apartament nu este functional deoarece
tabloul care le alimenteaza este dezafectat. Aceasta este realizata cu corpuri de iluminat aparente
deteriorate sau cu corpuri de iluminat fluorescente montate aparent .
Subsolul nu a putut fi relevat decarece acestea este plin de mizerie.

lluminatui spatiilor comerciale este realizat cu corpuri de iluminat fluocrescent montate aparent .
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3.1.f. Analiza vulnerabilitatifor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice ce pot afecta investitia
Factori de risc ;

Analiza situatiei existente si proiectarea lucrarilor de interventie sunt realizate in baza Expertizei
tehnice pentru servicii de expertizare tehnica a imobilului situat in str. Calea Mosilor Nr. 92, sector 3,
Bucuresti, realizata de ing. Belgun lonel — Expert tehnic in Constructii Civile, industriale si Ediiitare,
cu structuri de rezistenta din zidarie, beton armat, metal sau lemn( domeniile A1, A2, A3, A1 1), in
luna iunie 2019.

Principalul factor de risc identificat este actiunea seismica: Romania se afla intr-o zona cu puternice
actiuni seismice de mare profunzime, cu 300-600 cutremure inregistrate anual. Concluziile
expertizei indica faptul ca:

Cladirea figureaza pe Lista monumentelor istorice 2015 cu codul : B-lI-m-B-19259, "Casa”, datare :
1894. Structura de rezistenta a cladirii este realizata din zidarie portanta de caramida neconfinata,
inclusiv la nivelul fundatiilor si sarpanta de lemn, cu invelitoare din tabla. Regimul de inaltime este
Sp+P+1E+Mp.

In urma evaluarii seismice si a determinarii celor 3 coeficienti R1, R2 si R3, rezulta ca structura
corpului de cladire se incadreaza in Clasa Rs |, ce cuprinde constructiile cu risc ridicat de prabusire
la cutremurul de proiectare corespunzator starii limita ultime.

Alt factor de risc se refera |a siguranta in exploatare. Nu este asigurata protectia utilizatorilor in
exploatare in ceea ce priveste circulatiile orizontale si verticale; de asemenea, nu sunt respectate
prevederile normativului NP051/2012 privind adaptarea cladirifor civile si spatiului urban la nevoile
individuale ale persoanelor cu handicap.

Schimbari climatice: nu este cazul.

3.1.g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta
conditionaritor specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Din punctul de vedere al regimului juridic de protectie, imobilul cumuleaza, in acest

moment, mai multe elemente:

Imobilut este inscris in Lista Monumentelor Istorice publicata - Cladirea figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice din 2015 cu codul “B-1I-m-B-19259, “Casa”, datare; 1894

imobilul se incadreaza in Situl I de arhitectura al municipiului Bucuresti, definit in Lista
Monumentelor Istorice publicatd cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozitia 188, cod LMI B-i-s-B-
17910 (delimitat de Splaiul Independentei - str. Vasite Parvan - str. Berzei - str. Buzesti - str.
Sevastopol - str. Grigore Alexandrescu - str. Polon4 - str. Mihai Eminescu - str. Traian - str.
Popa Nan - str. Tepes Voda - str. Traian - str. dr. Maximilian Popper - str. Anton Pann - Bd.
Mircea Veoda - Bd. Corneliu Coposu - str. Halelor)

Imobitul se Incadreaza in ansamblul Centru/ istoric al municipiului Bucuresti, definit in Lista
Monumentelor Istorice publicata cu OMC nr. 2828/24.12.2015 ia pozitia 187, cod LM| B-ll-s-A-
17909 (delimitat de: ta Nord - Bd. Elisabeta (de la intersectia cu Calea Victoriei), Bd. Carol
(pana la intersectia cu str. Hristo Botev); la Est - str. Hristo Botev (de la intersectia cu Bd. Carol
pana la intersectia cu Bd. Corneliu Coposu); la Sud - Bd. Corneliu Coposu (de la intersectia cu
str. Hristo Botev), Splaiul Independentei (pané la intersectia cu Calea Victoriei); la Vest: Calea
Victoriei {de {a intersectia cu Splaiul independentei pana la intersectia cu Bd. Elisabeta).
Imobilul se incadreaza in zona construitd protejatd (ZCP) nr. 01 (Calea Mosilor), delimitata
si definita prin PUZ Zone Construite Protejate mun. Bucuresti (aprobat cu HCGMB nr.
279/2000).

Imobilul se incadreaza in ansamblulde arhitectura ,Calea Mosilor® al municipiului Bucuresti,
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definit In Lista Monumentelor Istorice publicatd cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozitia 1531,
cod LMI B-ll-a-B-19233 (intre Bd. I. C. Bratianu si Bd. Carol | sector 2,3)

Obiectivul este amplasat in perimetrul Zona protejata nr.01 strada traditionala comerciala -
zona Calea Mosilor, avand urmatorii indicatori urbanistici conform PUZ Zone protejata aprobat cu
HCGMB nr. 279/2000:

Delimitare:
- portiunea de strada dintre Bulevardul Bratianu si bulevardul Carol si include str. Stelea Spatarul,
str. Cavafii Vechi, str. Biserica Razvan, intr. Pictor Vermont.

Caracteristici:

-Strada cu traseu sinuos si neregulat, definite de constructii si spatii diverse tipologic, coerenta insa
prin predominanta tipului de constructii de secol XVIll si XIX — monumente de arhitectura
(constructii aliniate la strada in regim inchis, cu parter destinate comertului si/sau serviciilor si
etajului pentru locuire)

Evolutie:

- traseul principal care facea legatura dintre Curtea Domneasca si “targul Mosilor” pana in secolul al
XIX-lea inclusive;

- traseul care extinde zona comerciala traditionala (nucleu istoric Lipscani);

- operatii majore: incendiul din 1847 care a afectat portiunea dinspre Lipscani: rectificarea traselui la
inceputul sec. al XX-lea, taierea bulevardului Carol care i-a preluat roiul de circulatie si partiat din
important; demolarea fronturilor si distrugerea caracterului portiunii dintre bulevardul Carol si halele
Obor in anii 980; prelungirea strazii Paleologu in anii 1980 prin frontal Caii Mosilor.

Agresiuni:

- Lipsa de intretinere, mutilarea, abandonarea, demolarea arbitrara si utilizarea agresiva a
monumentelor si constructiilor valoroase

- Prezenta unor spatii anonime (contactul cu bulevardul Bratianu) si/sau destructurate (zona
pietei Decebal, zona bisericii Rasvan, zona Paleologu)

- -prezenta tramvaiului

- Ocuparea cu amenajari parazitare a spatiului public aflat la legatura cu bulevardul Bratianu

Valoare:

- Martor al evolutiei orasului premodern (strada traditionala comerciala — ax structurant
fundamental) impreuna cu tesutul difuz adiacent si element definitoriu pentru identitatea
orasului

Grad de protectie:

-maxim — se protejeaza valorile architectural — urbanistice, istorice si de mediu natural in
ansamblu lor: trama stradala, donful construit, caracterul si valoarea urbanistica: sunt premise
interventii care conserva si potenteaza valorile existente

Interventii:
- Revitalizarea si recuperarea identitatii urbane a Caii Mosilor (segmental Bratianu — Carol)
prin:
» restaurarea si conservarea constructiilor si spatiilor existente
» transformarea in traseu pietonal combinate cu linie de tramvai
*» amenajarea spatiului de contact cu bulevardul Bratianu
» refacerea spatiilor libere destructurate

Utilizari admise:
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la nivelul parterului: comert, alimentatie publica, turism, cultura sau orice alte functiuni destinate
publicului
- la nivelurile peste parter: birouri, servicii, locuinte (intr-o proportie de minimum 50%)
- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale sau se admite revenirea |la acestea

Utilizari admise cu conditionari:

- conversia functionala a cladirilor monument trebuie sa respecte urmatoarele conditii

(1) functiunea sa nu stinjeneasca vecinatatile

(2) functiunea sa nu implice nici un fel de modificare a arhitecturii exterioare sau a
caracterului/elementelor valoroase ale interioruiui

(3) sa nu afecteze vegetatia existenta (curti de fatada si arbori)

(4) sa nu implice amenajarea unor locuri suplimentare de parcare in interiorul parcelei sau pe
domeniul pubiic

Utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de
zona protejata;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorti de orice natura - inclusiv chioscuri si panouri publicitare, de orice dimensiune
si indiferent de modalitatea lor de montare;

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- stationarea si gararea autovehicolelor in constructii multietajate;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecinesau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

ill. AMPLASAREA CLADIRILOR

a. caracteristicile parcelelor:

- se mentin neschimbate dimensiunile si formele actuale ale parcelelor din zona protejata cu
exceptia parcelelor de la numerele 100,102,104,106 care pentru a devein construibile trebuie sa se
comaseze; limitele dintre aceste parcele trebuie sa fie vizibile in volumetria fatadei noilor constructii
b. amplasarea fata de aliniament:

- asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente cu exceptiile precizate in
plansa anexa

- asezarea cladirilor fata de strada: front inchis cu exceptiile precizate in plansa anexa

c. alinierea laterala si posterioara:

- in cazui in care pe una din limitele taterale ale parcelei exista calcanul unei constructii invecinate,
noua cladire se va alipi la acest ¢alcan pe o lungime de maxim 15 metri de la aliniament iar fata de
limita opusa a parcelei se va retrage la o distanta egala cu jumatate din inlatimea la corinisa, dar nu
mai putin de 3 m.

- in cazul in care parcela se invecineaza cu cladiri retrase fata de limitele laterale ale parcelei, noua
cladire se va retrage obligatoriu fata de ambele limite laterale ale parceleij la

* o distanta de 3 m pentru cladirile cu h<10m

* o distanta egala cu jumatate din inaitime, dar nu mai putin de 3m, pentru cladirile cu H>10m

- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din ialtimea
cladirii masurata la cornisa dar nu mai putin de 5m, in cazul in care pe limita posterioara a parcelei
exista calcanul unei constructii invecinate, noua cladire se va alipi la acest calcan.

d. amplasarea cladirilor pe aceeasi parcela
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- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a celei mai inalte
dintre ele

- distanta se poate reduce la % din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane sau
ferestre care nu asigura luminaria unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita
lumina naturala

IV. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3 m dintr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate
sau cu dificultati de deplasare

b. stationarea autovehiculelor:

- stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.
- in cazul in care nu exista spatiu sufficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va
demonstra prin prezentarea formeior legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ofri
concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 m

c. conditii de echipare edilitara:

- zona necesita completarea retelelor edilitare

- se recomanda la cladirile dispuse pe aliniament ca racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sa
fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- e va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomanda
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor TV,

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii si gaze pe
fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre strada, sau pe cele laterale in
cazul in care ele se deschid catre curti de onoare.

d. spatii libere si plantate:

- spatiite libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inerbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100mp

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese

- se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban caracterului cladirilor si

conditionarea realizarii lor de aceleasi avize de specialitate ca si constructiile

V. CONFORMAREA CLADIRILOR

a. inaltimi admise:

- maximum 13 m, minimum 10m

- peste inaltimea admisa se accepta realizarea a 2 niveluri retrase in gabarit, inscrise intr-un arc de
cerc cu raza r=4m continuata cu tangenta la 45%fata de orizontala. Inaltimea noilor constructii nu va
depasi, totodata, ¢ mai mult de 3m inaltimea cladirilor existente invecinate. Se admite realizarea
unui element architectural care poate depasi cu 3m inaltimea maxima verticala (13m), desfasurat pe
cel mult o tremie din lungimea fatadei.

- in cazul cladirilor de colt, inaltimea permisa pentru strada poate fi cntinuata si pe strada secundara
pe o lungime de cel muit 15m, dupa care se racordeaza la inaltimea corespunzatoare strazii
respective
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- atunci cand o cladire noua este alaturata la calcanul unei constructii existente cu acoperis, este
recomandata preluarea pantei acoperisului, fara insa a depasi coama acoperisului existent

b. aspectul exterior:

- orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente {inclusive prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiala a
fatadelor

- arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul architectural general al strazii, inscriindu-se, inainte
de toate, in scara definite de cladirile existente

- se interzic suprafete vitrate de mari dimension (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea
improprie a materialeior (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor
stridente

VI. OCUPAREA Sl UTILIZAREA PARCELEI

a. procent maxim de ocupare al terenului {(POT):

- maxim admis; 80 %. Suprafata ramasa libera trebuie sa fie de cel putin 30mp

b. coeficient de utilizare al terenului (CUT):

- maxim admis: 2,5

c. zone non- aedificandi

- zone neconstruibile pentru spatiile publice, conform plansei anexa.

d. alte servituti

- servituti de inaltime (non altius toliendi) se vor introduce in vecinatatea accentelor vertical istorice
(turle de biserici, cupole ale cladirior publice). De asemenea trebuie introduse criterii de utilizare a
materialelor, a imprejmuirilor, a culorilor, a tipurilor de pavaje, a esentelor vegetale etc.

VI, SPATII PUBLICE

a. traseu

- se pastreaza traseul actual, cf plansei anexa

h. profil fransversal

- se pastreaza profilele actuale, cu exceptiile specificate in plansa anexa.

c. echipare si amenajare

- nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de
mobilier urban caracterului cladirilor si conditionarea realizarii lor deaceleasi avize de specialitate ca
si constructiile.

- se va interzice circulatia auto si se va moderniza linia de tramvai existenta (silentiozitate, aspect)
d. plantatie

- interventiile asupra scuarurilor existente (biserica Razvan) vor fi subordonate caracterului zonei si
vor fi supuse acelorasi avize de specialitate ca si constructiile.

- curiile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu plantatii decorative

VIll. CONDITII DE AVIZARE
- in vederea autorizarii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladiritor existente sintnecesare studii
de insertie, fotomontaje sau machete.
- in conditiile respectarii prezentului regulament:
* se elibereaza Certificatul de Urbanism fara avizul prealabil at Ministerului Culturii;
* pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
- in cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament
* se elibereaza Ceriificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avand avizele
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriutui si Ministerul Cutturii
* pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
- pentru interventii in spatial public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc), neincluse in acest
regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusive prin avizul Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritriului si Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire
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3.2.Regimul juridic

3.2.a. Natura proprietatii sau titlu} asupra constructiei existente, inclusiv servituti,
drept de preemptiune

Nu se prezinta acte de proprietate.
Pentru imobilul intravitan alcatuit din teren inscris in C.F. nr. 221598 si constructia inscrisa in CF nr.

221598 -C1, din Calea Mositor nr. 92, se prezinta Extrasul de Carte Funciara colectiva emis la
cererea nr. 63039 de OCPI Bucuresti — Biroui de Cadastru si Pubilicitate Imobiliara Sectorul 3
Conform H.C.G.M.B nr 134/28.03.2018 Calea Mosilor nr. 84, sector 3 — statu] roman detine o cota
de 92.98%
in {ipsa unor acte de proprietate, in vederea elaborarii Documentatiei de avizare a iucrarilor de
investitii s-au obtinut:

s extras de carte functiara colectiva

¢ Relevelee spatiilor cormerciale/ apartamentelor existente in arhiva OCPI

3.2.b. Destinatia constructiei existente;
Cladirea contine urmatoarele functiuni principale:

CArn avietant

oUbs0oI 1£0.44 uSpuULian
Parter 250.73 Spatiu comercial, spatiu de locuit
Etaj 250.73 spatiu de locuit

Mansarda 142,52 spatiu de locuit

TOTAL Arie construita Calculata impreuna cu niveiurile
desfasurata 770.4 aferente subsolului

Imobilul are destinatie mixta:
- Spatii comerciale
- Spatii de locuit

3.2.c. Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in
zohe construite protejate, dupa caz;

Din punctul de vedere al regimului juridic de protectie, imobilul cumuleaza, in acest
moment, mai multe elemente:

Imobilul este inscris in Lista Monumentelor Istorice publicatd - Cladirea figureaza pe Lista
Monumentelor Istorice din 2015 cu codul “B-ll-m-B-19259, “Casa”, datare: 1894,

Imobilul se Tncadreaza in Situl | de arhitectura al municipiului Bucuresti, definit in Lista
Monumentelor Istorice publicatd cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozitia 188, cod LM| B-il-s-B-
17910 (deiimitat de Splaiul Independentei - sir. Vasile Parvan - str. Berzei - str. Buzesti - str.
Sevastopol - str. Grigore Alexandrescu - str. Polona - str. Mihai Eminescu - str. Traian - str.
Popa Nan - str. Tepes Voda - str. Traian - str. dr. Maximilian Popper - str. Anton Pann - Bd.
Mircea Voda - Bd. Corneliu Coposu - str. Halelor)

Imobilul se Tncadreaza in ansamblul Cenfrul istoric al municipiului Bucuresti, definit in Lista
Monumentelor Istorice publicatd cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozitia 187, cod LMI B-ll-s-A-
17909 (delimitat de: la Nord - Bd. Elisabeta (de la intersectia cu Calea Victoriei), Bd. Carol
(pana la intersectia cu str. Hristo Botev); ia Est - str. Hristo Botev (de la intersectia cu Bd. Carol
pana la intersectia cu Bd. Corneliu Coposu); la Sud - Bd. Corneliu Coposu (de la intersectia cu
str. Hristo Botev), Splaiul Independentei (pana ia intersectia cu Calea Victoriei); la Vest: Calea
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Victoriei (de la intersectia cu Spiaiul Independentei pana la intersectia cu Bd. Elisabeta).
Imobilul se incadreaza in zona construitd protejata (ZCP) nr. 01 (Calea Mosilor), delimitata
si definita prin PUZ Zone Construite Protejate mun. Bucuresti (aprobat cu HCGMB nr.
279/2000).

Imobilu! se incadreaza in ansamblulde arhitectura ,Calea Mosilor” al municipiului Bucuresti,
definit in Lista Monumentelor Istorice publicatd cu OMC nr. 2828/24.12.2015 la pozitia 1531,
cod LMI B-ll-a-B-19233 (intre Bd. I. C. Bratianu si Bd. Carol | sector 2,3)

Obiectivul este ampiasat in perimetrul Zona protejata nr.01 strada traditioanata comerciala
— Calea Mosilor.

Orice interventie asupra maonumentelor de arhitectura declarate sau propuse a fi declarate, se va
putea realiza numai in conditiile legii. Prin restaurarea cladirilor existente (inclusive prin masurile de
consolidare a structurilor), se va pastra sau se va reveni la (daca este cazul) arhitectura initiala a
fatadelor
Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul architectural general al strazii, inscriindu-se, inainte
de toate, in scara definite de cladirile existente
Se interzic suprafete vitrate de mari dimension (perete cortina), imitatiile de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor (placaje ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor
stridente
- in vederea autorizérii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sintnecesare studii
de insertie, fotomontaje sau machete.
- in conditiile respectarii prezentului regulament;

* se elibereaza Certificatul de Urbanism fara avizul prealabil al Ministerului Culturii;

* pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
- in cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament

* se elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avand avizele

Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriuiui si Ministerul Culturii

* pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
- pentru interventii in spatiai public {(mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc), neincluse in acest
regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusive prin avizul Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritriului si Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire

3.2.d. Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa
caz.
Lucrarile propuse vor respecta intru-totul regulamentul zona protejata nr. 01, zona Calea Mosilor.,
Ca urmare nu vor exista eventuale obligatii sau constrangeri datorate documentatiilor de urbanism.

3.3.Caracteristici tehnice si parametri specifici:

3.3.a. Categoria si clasa de important;

Constructile sunt impanrite in clase de importantd-expunere conform P 100-1/2013, in
functie de consecintele umane si economice ale unui cutremur major, precum si de importan{a lor in
actiunile de raspuns post-cutremur. Facterul de importantd-expunere are valorile din Tabelul 1 de
mai jos.

Tabelul 1. Factorul de importania-expunere
Clasa de importanta - expunere

Clasa [. Cladiri cu functiuni esentiale, a caror integritate pe durata cutremurelor este
vitala pentru protectia civila: stafiile de pompieri si sediile polifiei; spitale si alte
constructii aferente serviciilor sanitare care sunt dotate cu secfii de chirurgie si de 14
urgenta; cladirile institutiilor cu responsabilitate In gestionarea situatiilor de urgenta, in ’
apararea i securitatea nationala; statiile de producere si distributie a energiei sifsau
care asigura servicii esentiale pentru celelalte categorii de cltadiri mentionate aici;
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garajele de vehicule ale serviciilor de urgenta de diferite categorii; rezervoare de apa
si stafii de pompare esentiale pentru situatii de urgenta; cladiri care contin gaze toxice,
explozivi gi alte substante periculoase.

Clasa Ill. Cladiri a céaror rezistentd seismicd este importanta sub aspectul
consecintelor asociate cu prabusirea sau avarierea grava:

-cladiri de locuit si publice avand peste 400 persoane in aria totala expusa

-spitale, altele decéat cele din clasa | i institufii medicale cu o capacitate de peste 150
persoane in aria totald expusa

unifamiliale,

- penitenciare 1,2
- azilturi de batrani, crese

- scoli cu diferite grade, cu o capacitate de peste 200 de persoane in aria totala

expusé

- auditorii, sali de conferinte, de spectacole cu capacitafi de peste 200 de persoane

- cladirile din patrimoniul national, muzee etc

Clasa lll. Cl&diri de tip curent, care nu apartin celorlalte categeorii 1
Clasa IV. Cladiri de mica importanid pentru siguranta publica, cu grad redus de

ocupare si/sau de micd importantd economicad, construciii agricole, locuinte 0.8

Analiza functiunii cladirii si numarul de persoane din aria totala expusa a determinat urmatoarele

clasificari:

Imobilul se incadreaza in ciasa ill de importantd;

Conform H.G.766-1997, anexa 3, cele trei corpuri de cladire se incadreaza in categoria de importanta

C (normala).

3.3.b. Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;
cod LMI B-11-m-B-19259
3.3.c. An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Din punct de vedere tipologic, constructia se inscrie in categoria locuintelor urbane etajate care
includ si spatii destinate activitatilor comerciale la parter (pravalii), intalnite cu precadere in vechile

centre comerciale ale oragelor de la sfarsitul secolului al XIX-lea, dar si in alte zone caracterizate de

un procent ridicat de ocupare a terenului.

Cladirea a fost realizatd in mai multe etape, perioade diferite, astfel:

constructia dateaza din anul 1864 insa din analiza comparativd a modului de pozitionare imobilului
pe parcela redata pe planul Borroczyn (1846-1852) — fig. 4, pe planul Pappasoglu (1871) —fig. 5 si

pe planul Institutului Geografic al Armatei (1895-1899) fig. 6 reies urméatoareie:

e pe planul Borroczyn (1846 - 1852} exista un corp dreptunghiular de cladire dispus la strada,

care apare si cca. 20 de ani mai tarziu pe planul Pappasogiu (1871), iar pe planul Institutului

Geografic al Armatei {1895-1899) figureaza cele 2 corpuri de cladire dispuse in oglinda.

Imobilul apare Tn forma sa actualad pentru prima data pe planul Institutului Geografic al

Armatei (1911). Constatam astfel, cd imobilul prezent pe planui Borroczyn a carui inaltime
nu este cunoscutd, a fost demolat, iar pe locui sdu a fost ridicatad o cladire noua ante 1870
(probabil 1864); ipoteza e confirmata de prezenta in curte, pe locul unde probabil a existat
corpul din planul din 1895, a 3 stalpi cu sectiune patrata, realizati din zidarie de caramida.

» intre anii 1872 si 18 90 se pare cd a fost realizat doud corp uri de cladire { corpurile B si C)
care ocupa u latura de nord si partial pe cea de est a parcelei, iar curtea se crea spre

imobilul de la nr. 94; este posibil ca acesta s fi fost demolat, iar corpurile B si C Tn varianta
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in care se prezinta astazi — pe latura de sud si est a parcelei s fi fost ridicate intre anii
1890-1900.

3.3.d. Suprafata construita
Suprafata construita este de 247.35mp conform masuratori.

3.3.e. Suprafata construitd desfagurata
Suprafata construita desfasurata este de 790.38 mp (cu subsol)

3.3.f. Valoarea de inventar a constructiei
Nu detinem date privind valoarea de inventor a cladirii.

3.3.g. Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.
Cladirea este constituita dintr-un singur compartiment de incendiu avand volumul V= 2480 metri
cubi
imobilul are destinatie mixta:
Subsol: - depozitari
Parter -spatii comerciale
~spatii de locuit
Etajele 1- spatii de locuit
Mansarda — spatii de locuit

In planurile de mai jos este prezentata constructia existenta conform releveului realizat la data
intocmirii documentatiei:

iy Fr
T )
7

Plan subsol
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in anul 2019 a fost realizata expertiza tehnica a structurii de rezistenta a imobilului din Calea
Mosilor nr. 92, Bucuresti de catre ing. Belgun lonel. In urma expertizarii, constructia a fost incadrata
n clasa de risc seismic Rs [.

Constructia analizatd este amplasata in municipiul Bucuresti, cu caracteristici dinamice ale
terenului ag = 0,3049 si Tc=1.6 sec (conform P100/2006). Clasa de importanta a cladirii este I si
coeficientul ¥= 1.0 (conform normativului , Cod de proiectare seismica — Partea | — Prevederi de
proiectare pentru cladiri” P100-1/2013).

STAREA FIZICA ACTUALA A CONSTRUCTIEI

Analiza situatiei existente si proiectarea lucrarilor de interventie sunt realizate in baza Expertizei
tehnice pentru servicii de expertizare tehnica a imobilului situat in str. Calea Mosilor Nr. 92, sector 3,
Bucuresti, realizata ing. Belgun lonel — Expert tehnic in Constructii Civile, Industriale si Edilitare, cu
structuri de rezistenta din zidarie, beton armat, metal sau lemn, in luna iunie 2019.

Prezentarea metodelor de investigare:

Investigatiile vizuale de pe teren au fost executate in luna mai 2019. Acestea au constatat
deteriorari structurale importante la peretii de zidarie, cu crapaturi si fisuri importante, cu prabusiri
locale de elemente. Local, planseele de lemn prezinta urme de infiltratii si mucegai. Cladirea
prezinta degradari (sageti vizibile) la nivelul acoperisului de lemn. La nivelul podului s-au constatat
elemente de lemn invechite, degradate si amplasate necorespunzator.

Descrierea ansamblului din punct de vedere structural si al conditiilor de amplasare:

Constructia are o forma dreptunghiulara in plan, cu retrageri si evazari si cu deschideri intre
pereti, variand intre 1.55m—-12.16m.

Regimul de inaltime al cladirii actual este de Sp+P+1E+Mp.

Inaltimea de nivel la subsol este de aproximativ 3.90m, la parter si etaj 4.00m, iar la
mansarda este de aproximativ 3.10m.

Structura de rezistenta este alcatuitd din perefi portanti din zidarie de caramida plina, cu
grosimi variind de la 30cm la 80cm. In afara acestor pereti structurali exista si pereti mai subtiri, de
compartimentare, cu grosimi varind intre 10cm-15cm.Planseele peste subsol, parteretaj si
mansarda sunt alcatuite din podina de lemn cu grinzi de lemn cu sectiunea 12x15cm/80cm interax,
respectiv 12x12cm/80cm peste eta;.

Fundatia este compusa din zidarie de caramida simpla. Aceasta coboara aproximativ 370cm
in sol, in zona cu subsol. Latimea fundatiilor corespunde aproximativ cu iatimea peretilor din subsal,
respectiv 40cm-80cm.

Subsolul este alcatuit din pereti de zidarie simpla de aproximativ 40-80c¢cm grosime.

3.5. Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctui de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.

Analiza situatiei existente si proiectarea lucrarilor de interventie sunt realizate in baza Expertizei
tehnice pentru servicii de expertizare tehnica a imobilului situat in str. Calea Mosilor Nr. 92, sector 3,
Bucuresti, realizata ing. Belgun lonel — Expert tehnic in Constructii Civ iunie 2019.

INCADRAREA iN CLASA DE RISC SEISMIC

In urma evaluarii seismice si a determinarii celor 3 coeficienti R1, R2 si R3, rezulta ca
structura corpului de cladire se incadreaza in Clasa Rs 1, ce cuprinde constructiile cu risc ridicat de
prabusire la cutremurul de proiectare corespunzator starii limita ultime.

NECESITATEA INTERVENTIEI STRUCTURALE
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Vulnerabilitatea structurii in ansamblu, interpretata impreuna cu cerintele functionale, indica
necesitatea realizarii lucrarilor pe baza de proiect tehnic de executie, adoptandu-se o solutie
tehnica, care necesita interventii la structura de rezistenta a imobilului (solutii descrise in expertiza).

Adoptarea in faza de executie a unor rezolvari, care nu sunt conforme concluziilor si
recomandarilor expertize si ale proiectului de executie avizat de expert, nu angajeaza raspunderea
expertului si a inginerului proiectant.

In urma consolidarii constructiei cu regim de inaltime Sp+P+1E+Mp din Str. Calea Mosilor
nr. 92, Sector3, Bucuresti se va spori rigiditatea locala si generala a structurii ceea ce va
conduce la imbunatatirea comportarii acesteia atat in cazul actiunilor seismice cat sia
celor gravitationale.

Analiza starii constructiei imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor
istorice si in zone ¢onstruite protejate.

Este necesara refacerea partiala a compartimentarilor interioare cu respectarea detaliilor
originale, punand in valoare patrimoniul architectural —urbanistic al cladirii si zonei.

Nu se va interveni asupra fatadei decat pentru reabilitarea tencuieli exterioare a
ornamentelor, a cornisei, a logiilor, porticului, pastrandu-se toate elementele ornamentale de fatada
specifice zonei si perioadei in care a fost realizata cladirea, inclusiv culorile originale.

La inspectia in situ s-au constatat degradari structurale pe elementele de pe fataele secundare,
semnalate de expertiza dar si degradari nestructurale.

3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.

4.CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE Si, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC, CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE

4.a. Clasa de risc seismic;

Conform Expertizei tehnice pentru stabilirea nivelului de asigurare la actiuni seismice a imobilului
cu adresa Str. Calea Mosilor nr. 92, sector 3, Bucuresti, realizata de ing. Belgun lonel — Expert
tehnic in Constructii Civile, Industriale si Edilitare, cu structuri de rezistenta din zidarie, beton armat,
metal sau lemn, in luna iunie 2019.

Incadrarea cladirii in clasa de risc seismic are la baza rezultatele investigatiilor efectuate
cu metodologia de nivel 1.

Pentru stabilirea categoriei lucrarilor de interventie, nivelurile de vulnerabilitate seismica a
constructiei se clasifica functie de indicatorii R3 sau Rconv conform tabelului £.5.1. din Codul
P100-3/2008:

Indicatorul R3 sau Rcony <0.4 0,4...0,6 0,61..0,8 >0.8
Foarte
\Vulnerabilitate ridicata Ridicata Moderata Redusa

Se apreciaza ca aceasta constructie, caracterizata de valoarea indicatorului R3=0,42 prezinta
vulnerabilltate foarte ridicata la actiuni seismice.

Necesitatea interventiei structurale asupra constructiilor existente, degradate de
actiunea cutremurului sau vulnerabile seismic se stabileste pe baza urmatoarelor criterii:

- realizarea unui nivel de siguranta rational;

- marimea resurselor financiare, materiale, umane pentru reducerea riscului seismic a
constructiilor din fondul existent, raportat la dimensiunile acestui fond;

- perioada de exploatare asteptata, mai mica la cladirile existente decat la cele nou
construite.

Avand in vedere incadrarea constructiei analizate in clasa il de importanta, interventia
structurala este necesara daca valoarea gradului de asigurare seismica este:
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R3 < 0,65, pentru sursa seismica Vrancea
R3 < 0,75, pentru sursa seismica Banat.

Indicatorii R1, R2 si R3 arata daca si in ce masura, este asigurat nivelul de performanta de
limitare a degradarilor, esential pentru satisfacerea Obiectivului de performanta de baza
(OPB).

Prin asigurarea nivelului de performanta de limitare a degradarilor sunt asigurate si
celelalte doua niveluri de performanta (de siguranta a vietii si de prevenire a prabusirii).

In acest caz, pentru satisfacerea obiectivului de performanta de baza (OPB), lucrarile de
interventie de reparatie si consolidare capitala a elementelor structurale sunt cu titlu obligatoriu,
pentru constructia cu regim de inaltime Sp+P+1E+Mp din Str. Calea Mosilor nr. 92, Sector 3,
Bucuresti.

Din analiza comportarii spaletilor sub incarcari se observa un mod de cedare fragil a celor mai
multi spaleti, ceea ce conduce la un comportament cu ductilitate limitata pe ansamblu.

Concluziile expertizei tehnice

Vulnerabilitatea structurii in ansambiu, interpretata impreuna cu cerintele functionale, indica
necesitatea realizarii lucrarilor pe baza de proiect tehnic de executie, adoptandu-se o solutie
tehnica, care necesita interventii la structura de rezistenta a imobilului (solutii descrise in expertiza).

Adoptarea in faza de executie a unor rezolvari, care nu sunt conforme concluziilor si
recomandarilor expertize si ale proiectului de executie avizat de expert, nu angajeaza raspunderea
expertului si a inginerului proiectant.

tn urma consolidarii constructiei cu regim de inaltime Sp+P+1E+Mp din Str. Calea Mosilor

nr. 92, Sector 3, Bucuresti se va spori rigiditatea locala si generala a structurii ceea ce va
conduce la imbunatatirea comportarii acesteia atat in cazul actiunilor seismice cat sia celor
gravitationale.

4.b. Prezentarea a minimum doud solutii de interventie;
La data intocmirii Documentatiei de avizare a jucrarilor de interventie pentru imobilul situat in
Calea Mosilor nr. 92, nu au fost puse la dispozitia elaboratorului:
~date privind regimul juric al intregului imobi
-date privind existenta Autorizatiilor de Construire si a interventiilor in timp asupra tuturor
constructiilor existente pe terenul studiat

Solutia 1 de interventie (varianta minimala): Conform expertiza tehnica

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se vor demola. Sarpanta de lemn
va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si arhitectura celei initiale. Planseele de
lemn se vor inlocui cu plansee de beton armat, cu o grosime de 13cm. Demolarea si refacerea
planseelor se va executa succesiv, de la o incapere la alta.

Pentru consolidarea pe directie transversala a cladiri, se vor realiza cadre de beton armat
alcatuite din stalpi de beton, care vor forma reazeme pentru grinzi de beton care la randul lor vor
sustine local planseele de beton care vor inlocui planseele existente din lemn. Stalpii vor rezema la
partea inferioara pe fundatii izolate, cu sectiunea minim 1.00x1.00m. In zonele unde nu s-au putut
realiza cadre s-au propus camasuiri locale ale pereitilor din zidarie.

Legatura dintre planseele de beton armat si peretii de zidarie existenti se va realiza prin
alveolele ramase libere in peretii de zidarie, in urma demolarii grinzilor de lemn, din componenta
planseelor de lemn. Alveolele se vor umple cu beton si carcase de armatura 4810mm cu etrieri
p6/100mm. Alveolele vor avea o sectiune minima de 10x15cm si vor fi amplasate la o distanta
maxima, pe arizontala, de maxim 1.00m interax.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzator.

Planseul din bolti peste subsol se va suprabetona.

Pardoseala existenta, de la subsol, va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton
armat, de 15cm grosime, turnata pe un strat de pietris margaritar de 10cm grosime pentru ruperea
capilaritatii. Pardoseala noua se va ancora in zidaria existenta.
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Fundatiile se vor subzidi local pentru racordarea in trepte cu zona fara subsol.

Fundatiile zonei fara subsol se vor camasui cu grinzi jumelate din beton armat si vor fi
subzidite pentru atingerea cotei de inghet.

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre
trotuar si cladirea existenta.

Lucrarile de desfacere a tencuielilor, a sarpantei si a planseuiui de femn se vor executa cu
mijloace mecanice usoare ( bormasini de puteri mici ) fara folosirea uneltelor mecanizate puternice (
pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetele structurale.

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de la utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacerefinlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a
invelitoarei si a instalatiilor aferente cladirii.

In urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa RS |ll, ce cuprinde
constructiile care sub efectul cutremuruiui de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Solutia 2 de interventie {varianta maximala) Conform expertiza tehnica:

Aceasta solutie este similara celei anterioare, cu diferenta ca in locul realizarii cadrelor de beton
armat adiacente peretilor de zidarie, se vor realiza pereti transversali si longitudinali din beton
armat, de 25cm grosime. In urma acestor lucrari de consolidare, structura cladirii se va incadra tot in
Clasa Rs lll, dar cu un nivel de siguranta superioara solutiei minimale.

4.c. Solutiile tehnice si méasurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupi caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrérilor
de interventii;

Solutiile propuse de catre expert sunt urmatoarele;

Solutia 1 de interventie (varianta minimala):

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se vor demola. Sarpanta de lemn
va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si arhitectura celei initiale. Planseele de
lemn se vor infocui cu plansee de beton armat, cu o grosime de 13cm. Demolarea si refacerea
planseelor se va executa succesiv, de la o incapere la alta.

Pentru consolidarea pe directie transversala a cladiri, se vor realiza cadre de beton armat
alcatuite din stalpi de beton, care vor forma reazeme pentru grinzi de beton care la randui lor vor
sustine local planseele de beton care vor inlocui planseele existente din lemn. Stalpii vor rezema la
partea inferioara pe fundatii izolate, cu sectiunea minim 1.00x1.00m. in zonele unde nu s-au putut
realiza cadre s-au propus camasuiri locale ale pereitilor din zidarie.

Legatura dintre planseele de beton armat si peretii de zidarie existenti se va realiza prin
alveolele ramase libere in peretii de zidarie, in urma demolarii grinzilor de lemn, din componenta
planseeior de lemn. Alveoleie se vor umple cu beton si carcase de armatura 4g610mm cu etrieri
#6/100mm. Alveolele vor avea o sectiune minima de 10x15cm si vor fi amplasate la o distanta
maxima, pe orizontala, de maxim 1.00m interax.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpia. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzater.

Planseul din bolti peste subsol se va suprabetona.

Pardoseala existenta, de la subsol, va fi demolata si iniocuita cu o pardoseala din beton
armat, de 15cm grosime, turnata pe un strat de pietris margaritar de 10cm grosime pentru ruperea
capilaritatii. Pardoseala noua se va ancora in zidaria existenta.

Fundatiile se vor subzidi local pentru racordarea in trepte cu zona fara subsol.

Fundatiile zonei fara subsol se vor camasui cu grinzi jumelate din beton armat si vor fi
subzidite pentru atingerea cotei de inghet.
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Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre
trotuar si cladirea existenta.

Lucrariie de desfacere a tencuielilor, a sarpantei si a planseului de iemn se vor executa cu
mijloace mecanice usoare ( bormasini de puteri mici ) fara folosirea uneltelor mecanizate puternice (
pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetete structurale.

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de la utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacerefinlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a
invelitoarei si a instalatiilor aferente cladirii.

In urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa RS I, ce cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Avand in vedere limitarite comisiei Ministerului Culturii, se poate implementa doar vananta
minimala.

Aceasta solutie este similara celei anterioare, cu diferenta ca in locul realizarii cadrelor de
beton armat adiacente peretilor de zidarie, se vor realiza pereti transversali si longitudinali din beton
armat, de 25cm grosime. In urma acestor lucrari de consolidare, structura cladirii se va incadra tot in
Clasa Rs I, dar cu un nivel de siguranta superioara solutiei minimale.

Proiectul de structura pentru consolidare se va intocmi de catre o firma specializata, in
concordanta cu constatérile, concluziile si masurile de interventie propuse in raportul de expertiza si
cu solutia acceptata de beneficiar/proprietar si cu tema de arhitectura. Obligatoriu, daca se alege
variaita minimala se va realiza o sprijinire temporara a peretilor nedemolati pe baza unui unui
profect tehnic realizat special in acest scop.

Proiectantul va stabili prin proiect, masurile de asigurare si control ale calitatii lucraritor de
executle, cu atentie speciafa pentru verificarea lucrdrilor ascunse. Se vor prevedea masuri adecvate
pentru asigurarea stabilitdlii constructiei si a elementelor structurale pe durata lucrarilor de
interventie. Proiectul de consolidare/reamenajare a clddirii se va efabora in conformitate cu
Autorizatia de Construire ce va fi obtinutd de proprietar/investitor.

Orice nepolrivire (degradare, avane, viciu ascuns, defect de executie, neconcordanta), care
apare pe parcursul decopertarilor si lucrérilor de executie, fata de situatia luata in considerare la
elaborarea expertizei si proiectului de structura, se va semnala de cétre executantul lucrarilor de
constructii, si va fi comunicata si notificata de urgenta investitorului, projectantului de rezistenta,
precum si expertului/verificatorului atestat M.L.P.A.T. (M.D.R.L.), pentru luarea masunior
corespunzatoare de adaptare a proiectului si detaliilor respective ia situatia concreta din teren.

Executantul lucrdrilor va asigura respectarea proiectului si a legisiatiei si nommelor in vigoare
privind : protecfia, tehnica securitétii si igiena muncii ; protectia la actiunea focului, prevenirea si
stingerea incendiilor ; protectia mediului ; asigurarea accesului din strada pe santier, a restituirii in
forma inftiala a suprafetelor utilizate pentru executie si organizare de santier, a drumurilor pentru
acces cu utilaje si mijloace de transport, etc. Se vor respecta toate normele in vigoare care cuprind
masuri specifice de protectia si igiena muncii, in/sau legate de constructi.

Solutii prevazute sunt;
Pe baza analizei efectuate au fost identificate urmatoarele solutii de modernizare energetica a
cladirii:

Solutia C1 - Termoizolarea placii peste ultimul nivel, sub pod

Solutia C2 - Termoizolarea plicii parter

Solutia C3 - Inlocuirea tAmplariei existente

Pachetele de soluiii ce vor fi analizate sunt;
Solutia PS1: Pachet de solufii cuprinzand solutiite C1+C2
Solutia PS2: Pachet de solutii cuprinzand solutile C1+C2+C3
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Solutia C1- Termoizolarea podului.

Solugia C1 consta in termoizolarea suplimentara a placii peste ultimul nivel cu un strat termoizolant
din vata minerald sau bazalticd, de 25 cm grosime, cu conductivitatea termica a materialului de
maxim 0.039. Stratul izolant va fi montat intre grinzile de rezisten{d ale planseului. Peste stratul
izolant se va monta o dusumea din lemn de 4-5 cm grosime. Aticul va fi de asemenea termoizolat,
fa interior, sau, in combinatie cu o solufie de termoizolare a pereiilor exteriori.

Solutia C1 este conform normativului SC007-2002 - Solutii cadru pentru reabilitarea termo-hidro-
energetica a anvelopei cladirilor de locuit existente (cap2.4, fig. A1-AB, ).

Solutia C2- Termoizolarea placii parter

Aceasta solutie este fezabild deoarece oricum se vor efectua lucrari de desfacere a podelelor din
lemn existente in vederea camasuirii fundatiei si in vederea montarii instalatiilor. Prin solutia de
modernizare functionala a fost propusa turnarea unei placi din beton armat.

in aceste conditii solutia C2 constéa in termoizolarea placii parter {a partea inferioara cu un strat de
polistiren extrudat de 5 cm grosime cu conductivitatea termica a materialului de maxim 0.038. De
asemenea va fi izolat la exterior si soclul, coborandu-se cu izolatia sub nivelul terenului.

Solutia C3 - Inlocuirea tamplariei existente

Solutia constd Tn Tnlocuirea tamplériei exterioare existente cu tdmplarie de generatie mai noua,
performantd, cu rama din lemn prevazutd cu vitraj termoizolant, alcatuit din 3 foi de sticla, cu
tratament low-e. Se includ si glafurile interioare si exterioare. Tampléria va avea R’'min de cel putin
0,680 m2K/W.

De asemenea, la detalierea solufiei se va f{ine cont gi de normativul SC007-2002 - Solufii cadru
pentru reabilitarea termo-hidro-energetica a anvelopei cladirilor de locuit existente.

4.d. Recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

Cerinta A: REZISTENTA S| STABILITATE

Conform normativelor in vigoare este obligatorie interventia de consolidare detaliata mai sus.
Expertiza a Tncadrat imobilul in clasa de risc seismic Rs | ce cuprinde constructiile cu risc ridicat de
prabusire la cutremurul de proiectare corespunzator starii limita uftime.

CERINTA B: SIGURANTA IN EXPLOATARE

Conform NP 068-02: ,Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de siguranta in exploatare” siguranta circulatiei exterioare si interioare orizontale, impotriva
riscului de accidentare prin alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole laterale sau frontale,
praguri, buiandrugi, contact cu suprafete vitrate, cadere in gol, contact cu elemente de mobilier,
circulatie pe scari si rampe. Se va interveni corespunzator asupra configurarii spatiale si
materialelor de finisaj utilizate. Se va interveni de asemenea privind siguranta instalatiilor utilitare.

A. circulatii

Proiectarea acceselor la camere, a treptelor etc a fost realizata astfel incat utilizatorii sa
poatd intrafiesi din spatii in siguranta si fard oboseala excesiva.

In interiorul cladirii circulatiile sunt sigure si pentru copii si dimensiunate conform cerintelor
persoanelor cu dizabilitati locomotorii fiind asigurate contra caderii in gol, alunecarii, impiedicarii,
lovirii de obstacole.

Sunt proiectate trasee clare si fara blocari de la fiecare loc pana la usile de evacuare.
Circulatia este continua si usor de urmarit, fara opriri si intoarceri nejustificate; pardoselile sunt
tratate contra alunecarii, cu un coefficient de frecare cu un unghi de frecare 30-35 grd. Pragurile au
maxim 2.5 cm; se prevad grupuri de minim trei trepte si rampe cu panta de 8%. Sub buiandrugi si
scari inaltimea libera este de 2.1 metri. Nu exista obstacole care sa provoace agatarea, lovirea sau
izbirea.
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Zonele vitrate fixe sau mobile sunt realizate din geam securizat si semnalizate cu marcaje
de atentionare.

Diferentele de nivel de peste 45 cm se prevad cu balustrade de protectie cu H=80 cm.
Scaunele sunt fixate in gradene

B. instalatiile utilitare aferente (electricitate, gaze, incélzire centrald, distributie a apei
calde,ventilare-conditionare).

Proiectarea se face astfel incat sa fie evitate riscurile producerii unor electrocutari, explozii,
arderi sau opariri ale utilizatorilor.

CERINTA C: SECURITATEA LA INCENDIU

Conformarea cladirii nu respecta cerintele din normativul de Securitate la incendiu P118/99.

Gradul de rezistenta la foc este Il - conf. normaliv de siguranta la foc P118/99. Riscul de incendiu
este considerat mediu,conform 2.1.3 din F118/99.

Caracteristicile cladirii din punct de vedere al securitatit si stabilitatii la incendiu nu se incadreaza in
prevederile normativelor in vigoare -P118/99 , dar avand in vedere prevederile art. 1.1.4. “Penfru
constructiite monumente istorice sau de arhitectura, prevederile prezentufui normativ au caracter de
recomandare, urmand a fi luate, de la caz la caz, numai masuri de imbundtalire a sigurantei la foc
posibil de realizat, fird afectarea caracterului monumentului.”

Capacitatea cailor de evacuare va asigura trecerea numarului de fluxuri de evacuare determinate
prin calcul. Pereti de separare ai cailor de evacuare vor respecta prevederile din P118/99.
Incaperile anexe si tehnice se vor separa conform P118/99 .

Asigurarea timpului de sigurantd si a capacitafii cailor de evacuare se determind potrivit
reglementarilor, in functie de capacitatea maxima simultana si tipul de construcfie.

Este asigurat accesul autospecialelor de interventie pe o latura a cladirii, conform art 4.2.89 din
P118/99, dinspre Calea Mosilor.

CERINTA D: IGIENA, SANATATE S| MEDIUL INCONJURATOR

Evacuarea degeurilor solide.
Evacuarea deseurilor se va realiza la cel mai apropiat centru de colectare selectiva, sau se va realiza
colectarea selectiva de catre firma de salubritate.

Protectia calitatii apei:
Nu rezulta ape reziduale poluate. Apele pluviale de pe acoperisul tip sarpanta se colecteaza prin
jgheaburi si burlane, dupa care se deverseaza in sistemul de canalizare existent in zona.

CERINTA E: PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
|zolarea acustica a unitatilor functionale impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente se va
asigura prin elemente de constructie (pereti, plangee) a céror alcatuire trebuie conceputa ncat sa
se realizeze atét cerintele impuse de structura de rezistentad cat si de condiiile de izolare acustica.
Deasemenea nivelul de zgomot exterior se va incadra in limitele impuse de STAS 10.08. 1988 si de
JNormele Tehnice de izolare fonica", nr. C 125.87 (valoarea de 50 dB, curba de zgomot Cz 45).
Avand in vedere amplasamentul imobilului in perimetrul zonei protejate Nr.1 - Calea Mosilor
si a faptului ca este monument istoric LMI 2015, Municipiul Bucuresti , cod B-ll-m-B-19259, este
necesara pastrarea si refacerea idéntica a elementelor fatadei initiale, in consecinta, tinand
cont si de grosimea zidurilor exterioare, cladirea nu se va termoizoia.

CERINTA F: IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Avand in vedere amplasamentul imobilului in perimetrul Nr. 01 Calea Mosilor este necesara
pastrarea fatadei initiale.
Pe haza analizei efectuate se proune pachetul de masuri Solutia PS2: Pachet de solutii cuprinzand
solutiile C1+C2+C3.
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Solutia C1- Termoizolarea podului.

Solutia C1 consta in termoizolarea suplimentara a placii peste uttimul r el cu un strat termoizolant
din vata minerald sau bazaltica, de 25 cm grosime, cu conductivitatea termica a materialuiui de
maxim 0.039. Stratul izolant va fi montat infre grinzile de rezistentd ale planseului. Peste stratul
izolant se va monta o dugumea din lemn de 4-5 cm grosime. Aticul va  de asemenea termoizolat,
la interior, sau, In combinatie cu o solufie de termoizolare a peretilor exteriori.

Solutia C1 este conform normativului SC007-2002 - Solutii cadru pentru reabilitarea termo-hidro-
energetica a anvelopei cladirilor de locuit existente (cap2.4, fig. A1-A6, ).

Solutia C2- Termoizolarea placii parter

Aceasta solutie este fezabila deoarece oricum se vor efectua jucrdri de desfacere a podelelor din
lemn existente In vederea camdsuirii fundatiei si in vederea montarii instalatiilor. Prin solutia de
modernizare funciionala a fost propusa turnarea unei placi din beton armat.

In aceste conditii solutia C2 consta in termoizolarea placii parter la partea inferioara cu un strat de
polistiren extrudat de 5 cm grosime cu conductivitatea termica a materialului de maxim 0.038. De
asemenea va fi izolat la exterior gi soclul, coborandu-se cu izolatia sub nivelul terenului.

Solutia C3 - Inlocuirea tampiariei existente

Solutia consta in inlocuirea tAmplariei exterioare existente cu tamplérie de generatie mai nous,
performantd, cu rama din lemn prevazuta cu vitraj termoizolant, alcatuit din 3 foi de sticld, cu
tratament low-e. Se includ i glafurile interioare gi exterioare. Tamplaria va avea R'min de cel putin
0,680 m2K/W.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si
analiza detaliata a acestora

5.1. Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic, cuprinzand:

5.1.a. Descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
5.1.a.i. Consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

Solutia 1 de interventie (varianta minimalay:

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se v.
va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si arhitectu
lemn se vor inlocui cu plansee de beton armat, cu o grosime de 1:
planseeior se va executa succesiv, de la o incapere la alta.

Pentru consclidarea pe directie transversala a cladiri, se vor 1
alcatuite din stalpi de beton, care vor forma reazeme pentru grinzi de
sustine local planseele de beton care vor inlocui planseele existente d
partea infericara pe fundatii izolate, cu sectiunea minim 1.00x1.00m.
realiza cadre s-au propus camasuini locale ale pereitilor din zidarie.

Legatura dintre planseele de beton armat si peretii de zidari
alveolele ramase libere in peretii de zidarie, in urma demolarii grinzilu: ue ey, W LUIPLIBIHILA
planseelor de lemn. Alveclele se vor umple cu beton si carcase de armatura 4¢610mm cu etrieri
B6/100mm. Alveolele vor avea o sectiune minima de 10x15cm si vor fi amplasate la o distanta
maxima, pe orizontala, de maxim 1.00m interax.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzator.

Planseul din bolti peste subsol se va suprabetona.

Pardoseala existenta, de la subsol, va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton
armat, de 15cm grosime, turnata pe un strat de pietris margaritar de 10cm grosime pentru ruperea
capilaritatii. Pardoseala noua se va ancora in zidaria existenta.

Fundatiile se vor subzidi local pentru racordarea in trepte cu zona fara subsol.
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Fundatiile zonei fara subsol se vor camasui cu grinzi jumelate din beton armat si vor fi
subzidite pentru atingerea cotei de inghet.

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre
trotuar si cladirea existenta.

Lucrarile de desfacere a tencuielilor, a sarpantei si a planseului de lemn se vor executa cu
mijloace mecanice usoare ( bormasini de puteri mici ) fara folosirea une lor mecanizate puternice (
pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetele strv ="~

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cla ixecutie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperi

Se vor efectua si lucrari de refacerefiniocuire sajelor, a
invelitoarei si a instalatiilor aferente cladirii.

in urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii s cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare | e care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care di ortante.

Avand in vedere limitarile comisiei Ministerului Cul arianta
minimala.

lutia 2 de interventie-varian i

Aceasta solutie este similara celei anterioare, cu diferenta ca in locul realizarii cadrelor de
beton armat adiacente peretilor de zidarie, se vor realiza pereti transversali si longitudinali din beton
armat, de 25cm grosime. In urma acestor lucrari de consolidare, structura cladirii se va incadra tot in
Clasa Rs Ill, dar cu un nivel de siguranta superioara solutiei minimale.

Proiectul de structura pentru consolidare se va infocmi de cétre o firma specializata, in
concordanta cu constatarile, concluziile si masurife de interventie propuse in raportul de expertiza si
cu solufia acceptata de beneficiar/proprietar si cu tema de arhitectura. Obligatoriu, daca se alege
varianta minimala se va realiza o sprijinire temporara a peretilor nedemolati pe baza unui unui
proiect tehnic realizat special in acest scop.

Proiectantul va stabili prin proiect, masurile de asigurare si control ale calitatii lucrérilor de
executie, cu atentie speciala pentru verificarea lucrarilor ascunse. Se vor prevedea masuri adecvate
pentru asigurarea stabilitdtii constructiei si a elementelor structurale pe durata lucrérilor de
interventie. Proiectul de consolidare/reamenajare a clddirii se va elabora in conformitate cu
Autorizatia de Construire ce va fi obfinutd de proprietar/investitor.

Orice nepotrivire (degradare, avarie, viciu ascuns, defect de executie, neconcordanta), care
apare pe parcursul decopertarilor si lucrarilor de executie, fata de situafia luata in considerare la
elaborarea expertizei si proiectului de structura, se va semnala de cdtre executantul lucrarilor de
constructii, si va fi comunicata si notificata de urgenta investitorului, proiectantului de rezistenta,
precum si expertului/verificatorului atestat M.L.P.A.T. (M.D.R.L.), pentru luarea masurilor
corespunzatoare de adaptare a proiectului si detaliilor respective la situatia concreta din teren.

Executantul lucrarilor va asigura respectarea proiectului si a legislatiei si normelor in vigoare
privind : protectia, tehnica securitdfii si igiena muncii ; protecfia la actiunea focului, prevenirea si
stingerea incendiilor ; protectia mediului ; asigurarea accesului din strada pe santier, a restituirii in
forma initiald a suprafetelor utilizate pentru executie si organizare de santier, a drumurilor pentru
acces cu utilaje si mijloace de transport, efc. Se vor respecta toate normele in vigoare care cuprind
masuri specifice de protectia si igiena muncii, in/sau legate de constructii.

5.1.a.ii. Protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor

arhitecturale i a componentelor artistice, dupa caz;

Este necesara refacerea tencuielii fatadei cu respectarea detaliilor criginale, punand in
valoare patrimoniul architectural —urbanistic a cladirii si a zonei.

De asemenea, consideram necesara inlocuirea tamplariei cu geam dublu pe profile din
lemn triplustratificat conform modelului istoric. Se vor pastra la proportiile si dimensiunile initiale
si subimpartirea initiala a ferestrelor.
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a.iii. Interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente
valoroase, dupa caz;
Nu este cazul.

5.1.a.iv. Demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fara

modificarea configuratiei gi/sau a functiunii existente a constructiei;

Cea mai dificila problema insa o constituie capacitatea de rezistentad la acfiuni seismice;
procedeele de evaluare a riscului seismic sunt definite in prezent prin codurile de proiectare si din

analizele intreprinse s-a constatat ca aceastd cladire are frarea
amplasamentului in zona cu acceleratia de ag = 0,30 g.

Proiectul de modernizare si de imbunatitire a fu avede
interventii moderate functionale, prin inchideri de goluri, des slarea
caillor de circulatie pentru acesul persoanelor prin refaceri avand
multiple conexiuni pe orizontala.

Aspectul arhitectural si plastic al cladirii va fi pastrat ie vor
intreprinde.

Tinand cont de interventile de consolidare sau ac zat si
inexistenta cartii constructiei a imobilului actualizata se propu ajelor
existente atat pe pereti cat si pardoseli/ tavane. Astfel, du) nte si
dezechiparea imobilului a tuturor instalatiilor intericare se lidare

propriu-zise. Zidaria este foarte sensibild la diverse surse uc cuncenvan ue cwwi, yudrl de
diferite forme, nise, decrosuri, intersectii etc, care conduc la ruperi casante specifice, pregétind
treptat colapsul.

5.1.a.v. Introducerga unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
Structura nu asigura conditia de a suporta o aceleratie mai mare de 0.65 ag pe
amplasament. Sunt cateva neajunsuri impertante in ceea ce priveste conformarea de ansambilu.

Lucrarile de interventii urmaresc sa corecteze unele aspect de conformare; in plus se
recomanda si lucrari de consolidare ale structurii. Pentru imbunatatirea capacitatii pertante la seism
trebuie crescuta capacitatea la forta taietoare si in acelasi timp trebuie schimbata conformarea
structurii care este prea inalta ca structura de zidarie portanta. Pentru a nu afecta aspectul exterior
al cladirii -monument istoric-trebuie ca interventiile de consolidare si reconformare sa se faca numai
la interior.

Prin reconfigurarea cailor de circulatii pe verticata se vor introduce plansee si grinzi noi din
beton armat care vor realiza in mod corect efectul de saiba fiind ancorate in elementele structurale
nou create.

In functie de constatarile facute, este posibil s& se introduca suplimentar intre cele existente
grinzi noi sau camasuiri a celor existente cu suprabetonarea planseuiui.

Peretii subsolului prezintd sensibilitate la umezire, fiind obligatoriu ca sa se aplice un strat
nou de izolare hidrofugd, pe intreg perimetrul (la exterior), respectiv interior acolo unde nu este
posibil accesul (calcan).

Se vor face verificari riguroase ale etanseitdtii retelelor purtdtoare de apd pentru a se
inlatura orice posibilitate de umezire a terenului de 1anga cladire.

Se vor face amenajari exterioare care sa conduca direct apele la canalizare.

5.1.a.vi. Introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului
seismic al constructiei existente;
Nu este cazul

5.1.b. Descrierea, dupé caz, si a altor categorii de lucréri incluse in solutia tehnica de
intervenfie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea
instalatiilor/fechipamentelor aferente constructiei, demontiri/montari, debransari/
brangari, finisaje la interior/exterior, dupé caz, imbunatatirea terenului de fundare,

40



C.M.D.D.B. S.A.
Sirada Aristide Demetriade nr.2, secter 1, | J1n1az
CULA7762591; J40/9290/15.06.2017; ema et

precum si lucrari strict necesare pentru asigurarea functionalitdtii constructiei
reabilitate;

Lucrari de consolidare

Lucrarile de interventii urmaresc sa corecteze unele aspect de conformare in plus se

recomanda si lucrari de consolidare ale structurii. Pentru imt t © ' seism
trebuie crescuta capacitatea la forta taietoare si in acelas ‘marea
structurii care este prea inalta ca structura de zidarie portan xterior
al cladirii -monument istoric-trebuie ca interventiile de consol nurmai
la interior.

Camasuirea peretilor interiori astfel ca sa fie transformati ez de
caramida, peretii perimetrali urmand sa fie dublati pe interior;

Fundatiile ce vor fi propuse vor interactiona cu sistemul de calcul
diferentele de presiune pe teren si modulii de elasticitate, ai t si cele
noi.

Metodologia fucrarilor de camasuire

Camasuiala cu befon se prevede pe fata intericara a | tadele.

Realizarea camasuielilor presupune inceperea lucrarilor de consolidare de la nivelul fundatilor.

Betonul se poate pune in lucrare prin torcretare (de preferat), diafragmele realizandu-se cu

grosimea minima de 80 mm sau prin turnare directa in cofraj, diafragma necesitand o grosime

minima de 80 mm (si de preferat 100 mm). In acest caz, cofrajele se executa pe o inaltime de cca.

1.0m pentru a se putea controla turnarea si compactarea betonului.

O Proiectul de consolidare prevede realizarea unor lucrar de sprijinire, acestea se vor executa

conform detaliilor date;

0 Se executa sapatura in pamant pana la cota prevazuta in proiectul de consolidare;

0 Se curata de pamant suprafata fundatiei existente si apoi se buciard

realizarea unei suprafete cat mai rugoase care sa asigure o buna ade

cel vechi. Daca este cazul se executa si alte lucrari in vederea unei r

noi cu cea veche existenta (introducerea de armaturi, crearea unor I

randunica, etc.);

0 Se indeparteaza tencuiala de pe perete si se deschid rosturile dint

mortarului dintre ele pe o adancime de 10-15 mm, cu ajutorul unei sco:

[ Se curata cu peria de sarma suprafata fundatiei existente si se spalc

0 Se executa cofrajul lateral al fundatiei noi;

O Se monteaza armatura din infrastructura;

[1 Se toarna betonul si se compacteaza cu pervibratorul (inainte de 1

fundatiei existente se mentin umede minim 2 ore, avand grija sa fie z\

lucru a betonului);

O Dupa minim 24 ore de la turnarea betonului se vor scoate cofrajele laterale;

0 Se executa umplutura de pamant, avand grija sa se realizeze 0 buna compactare a acesteia;

O Se traseaza si se practica in perete niste lacasuri in forma de coada de randunica (minimum 4

buc/mpy);

0 Se spituieste suprafata peretelui de zidarie (pentru asigurarea unei bune coniucrari intre
diafragma de zidarie si cea de beton);

N peshom D Se curata cu peria de sarma si se spala cu jet de
I e apa suprafata zidariei descoperite;
= iafrgama de belon
- p— Tgc_”*j: faeretairmat [ Lacasurile se umplu cu mortar si se mateaza bine
= t___,amﬁ:‘m sau se realizeaza nuturi prin exiragerea de cate 4
4 i caramizi/mp;
b Elr ad Dupa !'nin.imum 24 ore se monteaza armaturile
¥ it diafragmei si se ancoreaza de agrafele metalice
1.
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existente pe suprafata peretelui. Se fixeaza distantieri minim 3 buc/mp;

0O Se pune in lucrare betonul prin torcretare, avand grija ca inainte de inceperea torcretarii ,
suprafata peretelui de caramida sa se mentina umeda minimum 2 ore, iar la inceperea punerii in
lucrare a betonului ea sa fie zvantata;

- AaL

0 Dupa punerea in lucrare a betonului se vor lua toate mar- -~ ===* = —=f=o- 45 zZile o
temperatura a mediului ambiant de minim +5°C precum beton
torcretat prin stropirea cu apa a acesteia, Suprafata be sa fie
prelucrata {cu mistria, dreptarul, etc.) pentru a evita deranjar srafata
suport;

0 Se reface tencuiala.

Toate lucrarile se vor executa in acord cu cerintele eser uctii
conform Legii 10/1995.

Lucrarile de consolidare vor implica decopertarea peretilo tiala a
placilor si podelelor de lemn, acolo unde este cazul. Eleme Is, alte

decoratiuni) se vor demonta si refolosi sau, daca acest lucru nu este posibil, se vor eleva si
fotografia pentru refacerea ulterioara.

Echipamentele de instalatii si dotarile se vor demonta si depozita pentru reamplasare.

Se va asigura hidroizolarea elementelor de infrastructura,

Se vor realiza camasuieli armate avand grosimi diferite in functie de tipul de perete si hidroizolatie |a
subsoal;

Ulterior consolidarii cladirii prin camasuire si realizarii elementelor structural suplimentare, se vor
realiza urmatoarele categorii de lucrar:

ELEMENTE TEHNICE SI FUNCTIONALE

Prin prezenta documentatie de avizare a lucrarilor de interventie pentru imobilul din Calea Mosilor
nr. 92 se propun urmatoarele:

Lucrari de arhitectura
Se vor efectua urmatoarele lucrari :
1. Consolidarea corpului existent.
2. inl&turarea inchiderilor realizate ulterior etapei originare si desfiintarea Incaperilor astfel
obtinute, prezente in zana porticului si a holului de la etaj;
3. Restaurarea imobilului cu functiunea similara celei initiale, cu spatii comerciale la parter si
spatii de locuit la etaj
4. Reamenajarea curtii interioare ca spatiu deschis publicului, cu acces pietonal printr-un gang
dinspre Calea Mosilor.

Compozitia generala a fatadei principale dinspre Calea Mosilor va fi restaurata si finisata cu
tipul de materiale de finisaj originare, determinate prin studiul de parament. In urma lucrarilor de
consolidare se afecta cat mai putin substanta originara a cladirii si se vor reface ornamentele
fatadelor degradate conform cu cele originale.

Se vor executa lucrari la pereti cu tencuieli si vopsitorii lavabile si reface stucaturi specifice regasite
la interiorul cladirii.

Se vor executa plafoane false din gipscarton pe structura metalica pentru inlocuirea zonelor cu
rabitz existente si in cazul unor zone in care este specifica imaginea cu grinzi din lemn aparente se
vor realiza grinzi din lemn stratificat si eventual lamele din lemn stratificat ignifugat pe structura
metalica, cu scafe de lumina { conform detaliilor aferente fazei Detalii de Executie).

Plafoanele vor fi gletuite si vopsite in culori de apa, recomandabil alb.

Se va monta tamplaria interioara, inclusiv cu respectarea cerintelor de securitate la incendiu.
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Tamplaria exterioara va fi din lemn triplustratificat si geamuri temoizolante, pastrand geometria si
dimensiunile profilelor tamplariei originale.

Se va realiza invelitoarea din tabla plana faftuita (inclusiv sistem de parazapezi) si se va realiza
termeizolatia din vata minerala 20 cm a sarpantei.

Jgheaburile vor avea montate sisteme de degivrare pentru prevenirea formarii turturilor de gheata in
perioada friguroasa.

Lucrari generale

-lucrari de refacere a finisajelor pastrand si revenind acolo unde este cazul Ia arhitectura initiala a
fatadelor

- se vor inlaturarea Inchiderile realizate ulterior etapei originare si desfiintarea incaperilor astfel
obtinute;

-se vor reface planseele, atat la nivelul subsoclului, cat si la nivelul parterului si etajului
uniformizand cotele finite ale acestora.

- se vor reface luminatoarele existente astfel incat sa corespunda cerintelor actuale.

-se propun medificari la nivelul compartimentarilor intericare si a planseelor aferente corpului C,
astfel ca spatiul comercial amplasat la nivelul parterului va avea acces direct din portic. Intre
spatiul de la parter si cel de la etaj exista o legatura verticala realizata printr-o elicoidala
interioara. Corpul C va avea la nivelul etajului 0 camera si un grup sanitar deservit de acesta.

- se vor reface tamplariile exterioare cu tamplarii de lemn de culoare inchisa; este interzisa
Tnlocuirea tdmplariilor exterioare de lemn existente cu tamplarii metalice sau din PVC;

- se vor curata general stratului superficial al fatadelor, cu intocuirea eventuald a tencuielii in
zonele degradate cu mentinerea tipului de finisaj si culorii;

se vor reface sistemul de scurgere a apelor pluviale, cu repararea sorturilor, jgheaburilor si
burlanelor degradate.

se vor executa lucrari de refacere a elementelor de zidarie neportanta si compartimentare din
gipscarton pe structura metalica simplu, rezistent la umiditate si rezistent la foc.

- se vor executa lucrari de hidroizolare, termoizolare si protectie la foc.

- se vor executa lucrari de pardoseli simple cu finisaje diverse - piatra naturala, parchet
triplustratificat, gresie

-desfiintarea sarpantei de lemn existente si refacerea acesteia conform cerintelor si normativelor
actuale;

- se va reface invelitoarea si se vor infocui elfementele de sarpanta deteriorate, inclusive racordurile
de invelitcare cu aticele sau doliile. De asemenea, se vor prevedea parazabezi.

- se va inlocui scurgerea pluviala cu sistem de degivrare.

- spatiul se doteaza cu un grup sanitar dotat pentru perscane cu dizabilitati destinat publicului,
amplasat la parter cu acces din culoarul de trecere.

se vor mentine boltile existente, se vor curatata si vor avea aspect aparent. In cazul in care, in
urma eliberarii subsolului de orice elemente ce au obstructionat in prezent relevarea acestor spatii
se vor remarc prezenta unor bolti, acestea se vor pastra si conserva.

se vor reface golurile spre curtea interioara revenind la plastica fatadei initiale.

se vor inaltura compartimentarite efectuate in mod in impropriu si se va reface fatada spre curtea
interioara cu geamlac.

- se va dota fiecare spatiu comercial cu acces din Calea Mosilor cu un grup sanitar pentru personal;
acestea vor avea cate un spatiu de depozitare am amplasat la subsol cu acces dintr-un hol comun.
-se va subzidii subsolul astfel incat spatiile sa fie la o cota comuna.

La nivelul etajului se vor amenaja 2 apartamente cu acces din casa de scara comuna, iar la
mansarda se va amenaja 1 apartament. Se vor recompartimenta spatiile de la etaj si mansarda
astfel incat fiecare apartament sa dispuna de baie si bucatarie proprie;

- se renunta la accesele in sushol de tip trapa.

Spatiu exterior amenajat

Se propune amenajarea spatiului exterior creand o zona cu caracter public. Acesta va fi tratat ca o
gradina urbana amenajata destinata publicului.

Astfel, se va reda un acces pietonal dinspre Calea Mosilor
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Finisajul preponderent este de piatra naturala, avand cateva spatii verzi isolate in centru curtii in
jurul copacilor existenti.

Fatada principala

Compozitia generald a fatadei principale dinspre Calea Mosilor si materialele de finisaj
originare pastrate pe aceasta. In urma lucrarilor de consoclidare se vor reface ornamentele
conform cu cele originale.

Fatade secundare

Se vor efectua lucrari de reparatii la nivelul finisajefor exterioare si cornisei, in vederea impiedicari
inflintrarii apelor meteoritice.

In urma lucrarilor de inlaturare a inchiderilor realizate ulterior etapei originare si desfiintarea
incaperilor astfel obtinute, se propune inchiderea cu geamlac specific perioadei initiale a cladirii.

Curte interioara
Se va propune refacerea gangului cu rol de acces al publicului in curtea interioara, si asffel in
spatiile comerciale cu acces din aceasta.

Subsol:

In spatiile boltite de la subsol se propune revenirea la caramida aparenta la boltilor.

In cazul in care, in urma eliberarii subsoluiui de orice elemente ce au obstructionat in prezent
relevarea acestor spatii se vor remarc prezenta unor bolti, acestea se vor pastra si conserva.

Circulatie verticala

- se va inlatura scara secundara, avand ¢ dimensionare si ampiasare improprie, astfel ca se
propune refacerea scarii principale realizand acces intre nivelurile —subsol-mansarda. Scara va

fi luminata si ventilata natural prin luminatorul nou amplasat.

- se vor reface scara principala balansata, ce realizeaza accesul intre nivelul subsolului si nivelu!
etajului, cu latimea libera de 100 cm, (respectiv 90 intre etaj si mansarda), cu trepte de 30 cm si
contratrepte de 17 cm, respectand formuia de calcul specificata in normativul NP 068-02 art.
2.(A).2.4.a. 2h+|= 62-64 cm.

- se renunta la toate accesete in susbol de tip trapa.

REZISTENTA

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se vor demola. Sarpanta de lemn
va fi infocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometria si arhitectura celei initiale. Planseele de
lemn se vor inlocui cu plansee de beton armat, cu o grosime de 13cm. Demolarea si refacerea
planseelor se va executa succesiv, de fa o incapere la alta.

Pentru consolidarea pe directie transversala a cladiri, se vor realiza cadre de beton armat
alcatuite din stalpi de beton, care vor forma reazeme pentru grinzi de beton care la randul lor vor
sustine local planseele de beton care vor inlocui planseele existente din lemn. Stalpii vor rezema la
partea inferioara pe fundatii izolate, cu sectiunea minim 1.00x1.00m. In zonele unde nu s-au putut
realiza cadre s-au propus camasuiri locale ale pereitilor din zidarie.

Legatura dintre planseele de beton armat si peretii de zidarie existenti se va realiza prin
alveolele ramase libere in peretii de zidarie, in urma demolarii grinzilor de lemn, din componenta
planseelor de lemn. Alveolele se vor umple cu beton si carcase de armatura 4¢610mm cu etrieri
#6/100mm. Alveolele vor avea o sectiune minima de 10x15cm si vor fi amplasate la o distanta
maxima, pe orizontala, de maxim 1.00m interax.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzator.

Planseul din bolti peste subsol se va suprabetona.

Pardoseala existenta, de la subsol, va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton
armat, de 15cm grosime, turnata pe un strat de pietris margaritar de 10cm grosime pentru ruperea
capilaritatii. Pardoseala noua se va ancora in zidaria existenta.
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Fundatiile se vor subzidi local pentru racordarea in trepte cu zona fara subsol.

Fundatiile zonei fara subsol se vor camasui cu grinzi jumelate din beton armat si vor fi
subzidite pentru atingerea cotei de inghet.

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre
trotuar si cladirea existenta.

Lucrarile de desfacere a tencuielilor, a sarpantei si a planseului de lemn se vor executa cu
mijloace mecanice usoare ( bormasini de puteri mici ) fara folosirea uneltelor mecanizate puternice (
pickhammer ) care pot produce vibratii in elemenetele siructurale.

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de ia utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului caire fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacerefinlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a
invelitoarei si a instalatiilor aferente cladirii.

In urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa RS IH, ce cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.
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LUCRARI DE INSTALATII:
Proiectul prevede si inlocuirea si repararea, montarea si demontarea, acolo unde este cazul, a
instalatiilor si echipamentelor:

INSTALATII ELECTRICE

a.SOLUTIA TEHNICA

Proiectul cuprinde refacerea instalatiilor electrice aferente cladirii si anume:

- distributia energiei electrice de la firida de distributie si contorizare amplasata in interiorul cladirii la
parter in apropierea firidei de bransament catre: tablourile electrice de apartament,

- tabloul electric aferent partilor comune

- tablourile electrice aferente spatillor comerciale

- instalatia electrica iluminat normal pentru spatiile comercial si al spatiului de locuit

- instalatie de iluminat de siguranta marcare evacuare

- instalatie de prize atat generale cat si aferenta diferiteior echipamente in spatii de locuit si
comerciale

- priza de pamant de protectie realizata in interiorui blocului si completata cu o priza suplimentara
realizata pe exterior;

- instalatia de paratrasnet cu dispozitivul PDA.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a tuturor consum din firida de
bransament existenta amplasata pe peretele din im a faptului ca
acesta este intr-o stare de deteriorare destui de mare act inlocuirea
acesteria.

Datele electroenergetice proiectate sunt:
Puterea instalata Pi=204 Kw
Putera absorbita Pa=113 kw

Distributia energiei electrice
Din firida de bransament, se vor alimenta cu energieel . _...__.
-cutia distributie si contorizare aferenta locuintelor din care se vor alimenta tablourile electrice de
apartament
-tabloul TPC — tablou! electric de parti comune se vor aliment li
amplasati pe subsol, parter si etaje consumatori de utilitate comun
-iluminat pe casa scarii , tabloui de iluminat si prize ¢
- iluminat de siguranta marcare evacuare,
- alimentare curenti slabi televiziune sau control acc
-tabloul electric aferent spatiului comercial stanga
tabloul electric aferent spatiuiui comercial dreapta
Din tabiourile electrice aferente spatiilor comerciale sunt alimentate
- fluminat general spatiu comercial,
- iluminat de siguranta marcare evacuare
- prize de utilizare generala si aferente diferitelor echipamente,
- echipamente de clima
-convectoare
Din tabloul electric aferent locuintei se vor alimenta instalatiile electirice de iluminat si prize aferente
apartamentului inclusiv tabloul centralei termice electrice aferenta fiecarui apartament, alimentarea
cu energie electrica a aragazului electric, masina de spaiat rufe, aparate de clima.
Tablourile etectrice aferente apartamentului se va executa din material plastic si va fi model tip de
apartament pentru apartamente cu 3 camere.
Alimentarea cu energie electrica a tablourilor se va face cu cabluri protejate in tub de protectie sau
in zona unde acesta dispune de tavan fals in cablu electric montat pe pat de cabluri

Instalatia electrica de iluminat normal
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Se va realiza un iluminat nou in toate spatiile si zonele deoarece consolidarea va afecta toate
spatile. Pentru zona din cladire cu destinatie spatiu comercial acestea vor respecta
compartimentarea si aranjarea incaperilor ca destinatie si functiuni. Pentru zona din cladire cu
destinatie de locuinta iluminatul se va realiza numai cu corpuri noi de iluminat respectand
caracteristicile mediului si modul de montare,
SPATIUL MAGAZINELOR:
fluminatul se va realiza cu corpuri de iluminat tip spot cu sursa tip led 2x26w utilizand corpuri de
iluminat noi. In grupul sanitar corpurile de iluminat vor avea grad de umiditate |P44.

Circuitele de iluminat se vor realiza cu cabluri din cupru montats anarant na nnt daaabboed
coboriri in conductor montat in tub de protectie sub tencuiala.
Comanda iluminatului se va realiza local, cu intrerupatoare si comutato
Aparatele de comutatie (intrerupatoare, comutatoare) se vor monta in ¢
+0,90m de la pardoseala.
Pe holuri , comutatoarele vor fi de tipul ,de capat” pentru pornirea il
pozate la h=1,50m de ia pardoseala.
In cazul toaletelor, intrerupatoarele se vor poza in exterior, la h=1,50m

Toate circuitele de iluminat vor fi protejate la plecarea din tablou
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect, de tip d
un curent de defect de 30 mA).
SPATIUL APARTAMENTELOR:
In apartament s-a prevazut iluminat artificial pentru care se vor
echipate cu surse tip led pentru grupul sanitar si bucatarie corpurile de fluminat vor fi IP44 tip aplica
de tavan sau perete.
Circuitele instalatiei de iluminat se vor executa din cabluri Cyy ctori
Fy 1,5 mm? protejati in tuburi IPEY montate ingropat in tencuialz
Comanda instalatiei de iluminat din apartament se va face cu aj
comutatoarelor montate la intrarea in incaperi.
Pentru iluminatul exterior s-au prevazut corpuri de iluminat spe tate
pe peretii cladirii.

Instalatia electrica de prize

S-au prevazut circuite de prize noi simpie sau duble cu ct puri
generale in fiecare incapere functie de destinatia incaperilor si a

SPATIUL APARTAMENTELOR:

Prizele electrice din incaperile apartamentelor vor fi aliment: prin
circuite din cabluri Cyy3x2,5mmp( coborarile cu conductoare Fy «,u nnn pruwgjawe m woun PEY
montate ingropat in tencuiala). Pentru echipamentele electrice de puteri electrice mari (central
termice, aragaz de preparare hrana) cablurile sunt cele notate in schemele monofilare,

Toate circuitele de prize vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu intrerupatoare automate
prevazute cu protectie automata la curenti de defect de tip diferential (cu declansare la un curent de
defect de 30 mA).

Circuitele de prize se vor realiza pe acelasi traseu cu circuitele de iluminat.

Pentru alimentarea cu energie electrica a centralei termice electrice se va prevede un circuit electric
alimentat cu cabluri Cyy 5x6mmp sau la aragazul electric Cyy 3x10mmp de la caz ia caz functie de
puterile electrice ale aparatelor.

SPATIUL MAGAZINELOR:

Circuitele de prize sunt realizate cu cabluri tip CYYF 3x2,5 mmp montate pe paturi de cabluri si
pozat in tub de protectie la coborarile spre prize.

Instalatia electrica de Hluminat de siguranta va cuprinde:

fluminatul de siguranta marcare evacuare se va realiza in spatiul destinat accesului locatarilor
avand in vedere ca treptele de acces sunt extrem de inguste si periculoase si in spatiile cu
destinatia magazine.
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Corpurile de iluminat utilizate vor fi de tip LED, etanse IP 65, echipate cu kit de emergenta cu
autonomie 3h. Circuitele vor fi realizate cu cabluri din cupru CYYF3x1,5mmp montat ingropat sub
tencuiala.

Instalatia electrica de iluminat se va realiza conform Normativelor in vigoare, asigurandu-se un nivel
de iluminare corespunzator pentru derularea activitatilor si siguranta circulatiei si sunt amplasate
astfel incat stingatoarele si trusele de prim ajutor din spatiile comerciale sa fie vizibile.

Circuitele de iluminat vor fi protejate la suprasarcina si scurtcircuit cu intrerupatoare
automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect. Pe circuitele de iluminat si prize se
instaleaza intreruptoare cu protectie la suprasarcina si scurtcircuit avand protectie diferentiala cu
Id=30mA.

Priza de pamant va fi realizata alaturi de fundatia aferenta cladirii pe tot conturul sau.

Priza de pamant va fi comuna pentru instalatia de paratrasnet si instalatia interioara. Rezistenta
prizel de pamant nu va depasi 1 Ohm.

In statia de hidrofor se va prevedea centura de impamantare perimetrala legate la priza de pamant
generala a cladirii.

Instalatia de paratrasnet. Se va prevedea o instalatie de paratrasnet ci-
care se va lega la priza de pamant comuna a constructiei prin intermedi

—_— el Al YA

h.NECESAR ENERGIE ELECTRICA

Datele electroenergetice ale cladirii existente sunt estimativ circa Pi= 37
Datele electroenergetice proiectate sunt:

Puterea instalata Pi=204 Kw

Putera absorbita Pa=113 kw

Datorita sporului mare de putere electrica bransamentut cladirii trebuie <

Intreg proiectul se va conforma normelor in vigoare avand in vedere in n
Masuri PSI

a. Masuri impotriva atingerii directe
Protectia se asigura prin izolari, carcasari, separari, protectie diferentiala, conform prevederilor
normativului 17-2011 .
b. Masuri impotriva atingeritor indirecte.
Protectia de baza se asigura prin:

-legarea la conductorul neutru prin al treilea, respectiv al cincilea conductor din componenta

circuitelor de alimentare ale tablourilor sau receptoarelor;

- ca masura suplimentara se prevede protectia diferentiala 30 mA pe circuitele de prize.

- bara principala de egalizare de potential se leaga de priza de pamant (de centura inelara) prin
intermediul a unei platbande OLZn 40x4 mm;

- adaptarea instalatiei electrice la gradul de rezistenta la foc a elementelor de constructie;

- Incadrarea instalatiei electrice in categoriile de pericol de incendiu;

- precizarea nivelului de combustibilitate a componentelor instalatiei electrice;

- securitatea instalatiei electrice la functionarea in regim anormal ; protectia la suprasarcina si la
scurtcircuit

- marcarea corecta a stingatoarelor si cutei de prim ajutor

Masuri de protectia muncii

Protectia personalului impotriva electrocutarilor se face prin urmatoarele masuri:

s protectia impotriva electrocutarilor prin atingere directa a echipamentelor si receptoarelor
electrice aflate in mod normal sub tensiune (parti active )} se asigura prin constructie
{carcasari),

e protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta a echipamentelor si receptoarelor
care in mod normal nu sunt sub tensiune dar care pot fi puse printr-un defect de izolatie
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se face prin: legarea la conductorul de protectie ca masura nrinrinala =i lanaraa la
pamant ca masura secundara .

La instalatia de legare la pamant se vor racorda : firidele de
bara de nul a firidelor de la parter, firida TV si telefonice
vor racorda ia borna de legare la pamant din tabloul de a

INSTALATII ELECTRICE CURENTI| SLABI
In dotarea imobilului pe partea de instalatii curenti slabi se pi

- Sistem TV cablu
- Sistem apel urgenta

Nota:

La mansarda imobilului, in incintele amenajate ca spatii de locuit, vor fi instalate detectoare
de fum autonome, conf. prevederilor Normativului P118-3/2015 actualizat (conform Ordinului
Ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice nr. nr. 6025 / 2018).

Sistem TV cablu

Sistemul va asigura infrastructura pentru receptia programelor de t
pentru necesitatile de comunicare (telefonie si acces retea internet), confo
locatarilor, care au facilitatea de a contracta aceste servicii cu un operator
etc...) care va asigura atat cablarea cat si echipamentele necesare.

Prezentul material trateaza numai infrastructura sistemului (tubulat
magistralei, de la punctul de racord-echipamentul centralizator al operator
intrarea in apartamente), necesara pentru cablarea ulterioara a sistemului,
opteaza pentru acest sistem.

Cablurile si celelalte elemente necesare sistemului: echipamentele
racordului exterior precum si echipamentele de interfata/decodificare insta
apartament, vor fi furnizate / instalate de operatorul de servicii ales, in momentul contractarii
serviciilor respective.

Operatorul de servicii zonal va instala cablurile de legatura intre punctul de racord la
furnizorul extern de servicii si fiecare apartament in parte, folosind tipuri de cablu
{torsadat/coaxial/fibra optica) specifice echipamentelor utilizate si optiunii locatarilor asupra
parametrilor tehnici ai serviciilor contractate cu operatorul zonal.

Sistem apel urgenta

Sisternul pentru apelare de urgenta permite persoanelor aflate in dificultate sa semnalizeze
acest lucru printr-o alarma. Sistemul va fi instalat in grupul sanitar pentru persoane cu dizabilitati,
prevazut la parter, conform proiectului de arhitectura.

Unitatea centrala a sistemului permite afigarea apelurilor din mai multe locatii diferite.
Dispune de LED-uri pentru afigarea starii sistemului. Locatiile de apelare sunt identificate prin
etichete personalizate gi LED-uri individuale.

Apelurile sunt semnalizate vizual {pe terminal prin LED-uri de culoare rosie in dreptul
butonulul de confirmare relevant si prin lampile de semnalizare instalate la vedere in dreptul usii
grupului sanitar din care a fost efectuat apelul de urgenta) si sonor in holul de acces din parter.
Apelul poate fi anulat fie de la butonul relevant de pe unitatea centrala, fie printr-un buton de
anulare (optional) instalat impreuna cu butonul de apelare, in grupul sanitar pentru persoane cu
dizabilitati.
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Unitatea centrala a sistemului are iesiri de avertizare (tip contact releu) pentru integrarea
ulterioara—optionala - intr-un sistem de alarmare.

Etementele sistemului apel urgenta se racordeaza la unitatea centrala cu cablu ecranat,
rezistent la foc, pozat in tubulatura PVC.
Sistemul apel urgenta este alcatuit din urmatoarele componente:
- unitate centrala sistem: permite afisarea apelurilor din locatii diferite si are iesiri de avertizare
{contacte releu) pentru integrarea ulterioara—optionala- intr-un sistem de alarma,
- sursa de alimentare cu acumulatoare tampon pentru autonomia functionala;
- buton apelare cu snur si buton anulare apel, instalate in ~ = ~omio montes
dizabilitati;
- lampa / buzzer semnalizare apel; sirena alarmare;
- cabluri semnal ecranate si cabluri alimentare, rezistente la
- elemente si conectica montaj si tubulatura protectie.

Sistemu! se alimenteaza la reteaua de 230 Vac. Partea de
prevazuta n proiectul de instalatii electrice.
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INSTALATI TERMICE (INCALZIRE)

Prin prezentul proiect se propune realizarea instalatiilor de incalzire pentru imobiful
S+P+E+M. Deoarece cladirea nu are racord de gaze, instalatiite termice se vor face electric.

Pentru spatiile comerciale de la parter si atelierul P+E se vor folo
aparate de aer conditionat inverter tip multisplit, capacitatea si numarul ¢
de suprafata incaperilor. Unitatile exterioare ale acestora se vor monta it
imebilului. Pentru grupurile sanitare se vor folosi convectoare electrice, |
termostat pentru reglarea temperaturii interioare.

Apartamentele de la etaj si mansarda vor fi prevazute cu cate o
8 si 15 kW la etaj si de 10 kW pentru cel de la mansarda. Centralele terr
bucatariile apartamentelor,

Necesarul de caldura pentru fiecare incapere s-a calculat confor
seama de temperaturile interioare prevazute in SR 1907/2 -2014 si de te
pentru Bucuresti: -15°C (zona climatica Il, zona eoliana I1).

Temperaturile interioare de calcul iarna sunt cuprinse intre 18 si .

Normativul pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centraia 1 13-2u15.

La alegerea sistemului de incalzire s-a tinut cont de pre-~-""- === - e st )
pentru executarea instalatiilor de incalzire centrala 113/2015, N si
executarea instalatiilor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-
siguranta la foc a cladirilor - Normativ P118/99.

Reteaua de distributie a agentului termic de ia centrala i va
fi realizata cu tevi din PPR si se va monta la nivelul pardoselii ¢
configuratia traseului. De la distribuitoarele de nivel catre radia n
tuburi flexibile din polietilena reticulata 818x2mm cu manta de | ‘ea

ingropata in sapa.
Dilatarile tronsoanelor drepte se vor prelua natural prin con
Tevile se vor monta cu panta ascendenta 0,2-0,3% spre co
instalatiei se va face cu ventile de aerisire automate Dn1/2” la :
inalte ale instalatiei..

Incalzirea incaperilor se va realiza cu corpuri statice, radiatoare din otel. Radiatoarele vor fi
prevazute cu robinete coltar cu cap termostatat pentru reglajul temperaturii in fiecare incapere,
ventil de reglaj pe retur (detentor) si ventile automate sau manuale pentru aerisire — montate direct
pe corpul de incalzire (tip dop 1" sau manuale 1/2"). Corpurile vor fi montate aparent, pe
console. Radiatoarele sunt dimensionate pentru a mentine in incaperi o temperatura permanenta de
18-24°C in functie de destinatia acestora.

Alimentarea centralelor murale se face electric.

Grupurile sanitare fara ferestre se vor ventila mecanic printr-un ventilator de evacuare si
tubulatura prin care aerui viciat este evacuat catre exterior. Ventilatorul se va alimenta pe circuitul
de iluminat al grupului sanitar, astfel incat va porni odata cu aprinderea luminii.

S-a urmarit asigurarea de solutii tehnice care sa nu favorizeze declansarea sau extinderea
incendiilor. Pentru pericada de executie masurile de paza si stingere a incendiilor se vor stabili de
catre executant.
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Ca urmare a lucrarilor de consolidare si a lucrarilor noi propuse, corpu! de cladire va fi dotat cu
grupuri sanitare noi, specifice locuintelor de la etaj si mansarda si zonei de comert de la parter.

Apa rece necesara pentru consumatorii menajeri din imobil va fi asigurata de un bransament
din reaua stradalia de apa si de o Statia de Hidrofor care se va monta in subsolui cladirii.

Consumul de apa se va contoriza.

Apa calda de consum menajer se va asigura local, cu boilere
jocuinte si fiecarui spatiu comercial.

Bransamentul.
Alimentarea cu apa rece a consumatorilor se va asigura de
Mosilor, prin intermediul unui bransament contorizat, montat in subs:

Bransamentul de apa va fi din teava PEHD 50 (1 }2").

Alimentarea cu apa.

Parametrii de debit gi presiune necesari consumatoerilor din cle
unei statii de ridicare a presiunii, formatd din rezervor de apa pel
pompare si recipient de hidrofor. Aceasta statie de pompare va fi ampuouis wi vuvsvia vencuuvass,
intr-o incapere special amenajata.

Pentru alimentarea statiei de hidrofor de la bransament, se va folosi o conducta din PERD 50
(Of Zn 1%2") — montata aparent in subsol.
Apa calda de consum menajer se va asigura pentru fiecare locuinta, local, intr-un boiler electric
propriu si de asemenea, in spatiile pentru comert se va monta cate un boiler electric.

Aparece

Conducta de alimentare generala cu apa rece va patrunde in

Statia de Hidrofor. Din Statia de Hidrofor, conducta de apa rece pul
A prin subsol, si din parter se va asigura alimentarea cu apa rec

Fiecare plecare catre apartamente si spatiile comerciale este cc i
de inchidere.

Reteaua interioara de distributie din fiecare apartament it cu
coloanele si legaturile aferente fiecarui obiect sanitar. Apa rece e la
plafon pana in dreptul grupului sanitar, unde coboara intr-o ghe 1aza
consumatorii sanitari.

Reteaua de distributie de la grupurile sanitare din spatiile te o
coloana si legaturile aferente fiecarui obiect sanitar.

La fiecare consumator, legatura dintre racordurile de apa re itare

si bucatarile se va face cu ajutorul conductelor de PP-R. Fiecare nisa pentru conducte va fi
prevazuta cu usa de vizitare in dreptul armaturilor de inchidere sau (si) a pieselor de curatire.
Aceste usi de vizitare vor fi prevazute in proiectul de arhitectura, inaltimea parapetului fiecarei usi
putand fi dedusa din schema coloanelor.

Conductele vor fi izolate impotriva producerii condensului cu banda autoadeziva avand
grosimea de 6 mm.

Conductele se vor sustine de elementele de rezistenta cu suporti si bride.

Apa calda pentru consum menajer din fiecare locuinta este preparata local, intr-un boiler

electric propriu.

Apa calda pentru consum menajer din spatiile comerciale este preparata local, in cate un boiler
electric.

Apa calda menajerd astfel preparats, se distribuie la obiectele sanitare prin intermediul unor
conducte care sunt amplasate in paralel cu cele de apa rece.
Apa uzata menajera
Vor fi prevazute instalatii de canalizare care sa dirijeze apele uzate menajere catre retelele de

canalizare existente in Calea Mosilor.
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Apele uzate pluviale de pe invelitoarea cladirii vor fi dirijate in reteaua de canalizare existenta in
zona.

Obiecte sanitare, armaturi si accesorii
Dimensionarea grupurilor sanitare s-a facut de catre nrriertantul da arhitactira in fuinctie de
destinatia spatiilor, gradul de confort solicitat de catre benef spunde
cerintelor din STAS 1478-90.
Dotarile din grupurile sanitare sunt urmatoarele:

e Lavoare normale si pentru persoane cu dizab 1 langa
lavoar.

e Vase WC din portelan cu rezervor ingropat sau a

e Vas WC inclusiv bara sprijin langa vasul de ele cu
dizabilitati;

o Spalator inox;

e (Cada baie;

» Cada dus;

+ Masina pentru spalat rufe;
e Masina spalat vase;

Instalatiile de stingere a incendiilor.

Proiectarea instalatiilor de stingere cu apa a incendiilor se va face cu respectarea “Scenariului de
securitate la incendiu”, a prevederilor normativelor | 9/2015, P 118/2 — 2013- Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a ll-a, Instalatii de stingere incendiu, Ordin pentru
modificarea si completarea reglementarii tehnice P 118/2 — 2013 din 15.11.2018, Ordinul nr.
163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor, precum si a
cerintelor esentiale de calitate A-F prevazute in Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii -
repub.2016;

Instalatia cu hidranti interiori
Cladirea se incadreaza in categoria cladirilor cu functiuni n

Conform P118/2-2013 cu modificari, art. 4. {2), in vederea yteriori,
pentru cladirile cu funciiuni mixte se stabilete functiunea ci ritare.”
Conform P118/2-2013 cu modificari, art. 4.1, m) echiparea iteriori,
se realizeaza la cladiri civile, cu exceptia locuinielor, avant m? si
mai muit de 3 (trei} niveluri supraterane;

Cladirea in discutie are Ac mai mica de 600 m? si 3 {irei) r sunt

necesare instalatii de stingere cu hidranti interiori.

Instalatia de hidranti exteriori

Cladirea se incadreaza in categoria cladirilor cu functiuni n

Conform P118/2-2013 cu modificari, art. 6. 1.(4) r) echiparea tehnica cu hidranti de incendiu
exteriori, se realizeaza la cladiri civile, cu exceptia locuintelor, avand un volum mai mare de 10.000
m?®. Cladirea are un volum mai mic de 10.000 m®, astfel ca nu_sunt necesare instalatii de stingere cu
hidranti de incendiu_exteriori.

Protectia prin intermediul stingatoarelor portabile - Instalatii de stingere a incendiului in faza
initiala
Se vor prevedea materialele de dotare PS! pentru interventia initiala din interior gi exterior si
materiale necesare pentru completarea echipamentului hidrantilor interiori, dupa cum urmeaza:
Materiale de dotare PSI pentru interventia initiala (conform DG PSI 003 )

- Cladire civila—stingator portabil cu puibere tip P6 - 1 buc/300mp (min 2 /nivel) — Totat

8 buc.
- Stingator cu spuma chimica CO2 3L —~ 1 buc.
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NOTA: In exterior se vor amplasa pichete de incendiu (dulap cu materiale PSl) , respectiv 1
buc/5000 mp - Total necesar = 1 pichet.

Toate echipamentele si dotarile prevazute sunt agrementate tehnic si avizate de Inspectoratul
General pentru Situatii de Urgenta.

Vor fi prevazute in total 8 stingatoare portative cu pulbere de 6 kg tip P6, un stingator cu spuma
chimica CO2 de 3L

Stingatoarele cu pul rute cu furtun de refulare asamblat cu duza de
evacuare.

Agentul de stingere hiversala rea cu
eficienta maxima pe Jerea nu antru
sanatatea oamenilo

Stingatoarele - P6 - iuA, B, ( p
minim descarcare = “=4m.

Stingatoarele vor fi
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5.1.c. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbdri climatice ce pot afecta investitia;

Vulnerabilitati: Factori de risc:

Principalul factor de risc identificat este actiunea seismica: Romania se afla intr-o zona cu
puternice actiuni seismice de mare profunzime, cu 300-600 cutrernure inregistrate anual.

Concluziile expertizei

Solutia 1 de interventje (varianta minimala):

Sarpanta de lemn existenta precum si planseele de lemn se vor demola. Sarpanta de lemn
va fi inlocuita cu o sarpanta noua, pastradu-se geometna si arhitectura celei initiale. Planseele de
lemn se vor inlocui cu plansee de beton armat, cu o grosime de 13cm. Demolarea si refacerea
planseelor se va executa succesiv, de la o incapere la alta,

Pentru consolidarea pe directie transversala a cladiri, se vor realiza cadre de beton armat
alcatuite din stalpi de beton, care vor forma reazeme pentru grinzi de beton care la randul lor vor
sustine local planseele de beton care vor inlocui planseele existente din lemn. Stalpii vor rezema la
partea infericara pe fundatii izolate, cu sectiunea minim 1.00x1.00m. in zonele unde nu s-au putut
realiza cadre s-au propus camasduiri locale ale pereitilor din zidarie.

Legatura dintre planseeie de beton armat si peretii de zidarie existenti se va realiza prin
alveolele ramase libere in peretii de zidarie, in urma demolarii grinzilor de lemn, din componenta
planseelor de lemn. Alveolele se vor umple cu beton si carcase de armatura 4s10mm cu etrieri
p6/100mm. Alveolele vor avea o sectiune minima de 10x15cm si vor fi amplasate la o distanta
maxima, pe orizontala, de maxim 1.00m interax.

Se vor realiza buiandrugi din beton armat sau metalici pentru toate golurile existente si
propuse, daca buiandrugii existenti sunt din lemn sau din zidarie simpla. Daca se vor realiza noi
goluri in peretii de zidarie existenti, acestea vor fi bordate corespunzator.

Planseul din bolti peste subsol se va suprabetona.

Pardoseala existenta, de la subsol, va fi demolata si inlocuita cu o pardoseala din beton
armat, de 15cm grosime, turnata pe un strat de pietris margaritar de 10cm grosime pentru ruperea
capilaritatii. Pardoseala noua se va ancora in zidaria existenta.

Fundatiile se vor subzidi local pentru racordarea in trepte cu zona fara subsol.

Fundatiile zonei fara subsol se vor camasui cu grinzi jumelate din beton armat si vor fi
subzidite pentru atingerea cotei de inghet.

Pentru etanseizarea fundatiilor se vor realiza trotuare perimetrale, cu snur de bitum intre
trotuar si cladirea existenta.

Lucrarile de desfacere a tencuielilor, a sarpantei si a planseului de lemn se vor executa cu
mijloace mecanice usoare { bormasini de puteri mici } fara folosirea uneltelor mecanizate puternice (
pickhammer } care pot produce vibratii in elemenetele structurale.

Demolarea partiala va incepe prin decuplarea cladirii de fa utilitati iar ordinea de executie a
lucrarilor va fi de sus in jos, incepand de la nivelul acoperisului catre fundatii.

Se vor efectua si lucrari de refacerefinlocuire a caramizilor deteriorate, finisajelor, a
invelitoarei si a instalatiilor aferente cladirii.

In urma lucrarilor de consolidare, structura cladirii se incadreaza in Clasa RS i, ce cuprinde
constructiile care sub efectul cutremurului de proiectare pot prezenta degradari structurale care nu
afecteaza semnificativ siguranta structurala, dar la care degradarile nestructurale pot fi importante.

Avand in vedere limitarile comisiei Ministerului Culturii, se poate implementa doar varianta
minimala.
- Se vor face verificari rigurpcase ale etanseitatii retelelor purtitoare de api pentru a se
inl&tura orice posibilitate de umezire a terenului de 1anga cladire;
- Se vor face amenajdri exterioare care s& conduca direct apele la sistermnul de canalizare.
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Lucrarile de consolidare propuse, in varianta minimala, vor asigura cladirea conform
normativelor in vigoare.
Lucrarile propuse vor indeplini cerintele de securitate la foc a constructiei si siguranta in exploatare.
Schimbari climatice: nu este cazul.

5.1.d. Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau

situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta

conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate;

Obiectivul este amplasat in perimetrul Zona protejata nr.01 strada fraditionala comerciala -
zona Calea Mosilor.

CONDITII DE AVIZARE
- in vederea autorizérii cladirilor noi si a interventiilor asupra cladirilor existente sintnecesare studii
de insertie, fotomontaje sau machete.
- in conditiile respectarii prezentuiui regulament:
* se elibereaza Certificatul de Urbanism fara avizul prealabil al Ministerului Culturii;
* pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
- in cazul unei propuneri diferite fata de prezentul regulament
* se elibereaza Certificatul de Urbanism numai in baza aprobarii unui PUZ avand avizele
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Ministerul Culturii
* pentru faza Proiect de autorizatie de construire este necesar avizul Ministerului Culturii
- pentru interventii in spatial public (mobilier urban, pavimente, vegetatie, etc), neincluse in acest
regulament, se vor intocmi proiecte ce vor fi avizate conform legii, inclusive prin avizul Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritriutui si Ministerului Culturii la faza Certificat de urbanism si al
Ministerului Culturii la faza Proiect de autorizatie de construire

Imobilul are statut de monument istoric avand, conform Listei de Monumente Istorice, pozitia si
codul urmator: LMI B-ll-m-B-19259

Pe parcursul lucrarilor de consolidare se vor lua toate masurile prevazute prin lege privind
eventualele descoperiri arheologice ocazionate de sapaturi.

5.1.e. Caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizérii lucrarilor de interventie.

Analiza functiunii cladirii si numarul de persoane din aria totala expusa a determinat
urmatoarele clasificari:
Imobilul se incadreaza in clasa lll de importanta;
Conform H.G.766-1997, anexa 3, cladirea se incadreaza in categoria de importanta C {normala).

a) Functiunea: cladire cu comert ia parter, locuinta la etaje

b) Suprafata construita este de 247.35mp

c) Suprafata construita desfasurata este de 7%0.38 mp, (cu subsol)
d} Volum constructie = 2480 metri cubi.

e} Regim de inaitime Sp+P+E+Mp

fy H cornisa=8.36m

g) H max constructie =12.00 m

Cladirea este constituita dintr-un singur compartiment de ncendiu, avand volumul V= 2480 metri
cubi.

Terenul are deschiderea pe latura vestica ia strada Calea Mosilor de cca. 9.60 metri
Constructia se invecineaza pe 3 laturi, astfel:
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e la Nord: imobil P+1 Calea Mosilor nr. 94 cu care se invecineaza pe o lungime de
cca.30.10m se alipeste la calcan
e JaSud: imobil Calea Mosilor nr. 90 cu care se invecineaza pe o lungime de cca

29.10, din care cca. 20.40m se alipeste la calcan
= la Est. imobil D+P+4E+5R B-dul Hristo Botev nr. 24 cu care se invecineaza pe o lungime
de cca. 9.40m din care ¢ca. 6.80 se alipeste la limita de propriet  2;

frmahiliil srm AmiiArinAdAs PaAarns Aviatand

DU 1Ty L LA U TR L] T
Parter 250.73 Spatiu comercial

Etaj 250.73 spatiu de locuit

Mansarda 142,52 spatiu de locuit

TOTAL Arie construita Calculata impreuna cu nivelurile
desfasurata 790.38 aferente subsolului

Imobilul are destinatie mixta:
- Spatii comerciale
- Spatii de locuit
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5.2. Necesarul de
suplimentare

Situatia propusa:

utilitati

rezultate,
consumurilor initiale de utilititi si modul de

inclusiv es 1ari

privind depdasirea
igurare a consumurilor

MOSILOR NR. 92

Nr. Crt.| Tip consumator | Nr. Persoane | Debit caracteristic | Consum mediu zilnie | Consum maxim zilnic | Consum maxim orar
Qz1mep Qz1max Qorar max
L/OM ZI MC/Zt MC/ZI MC/H
1 Locuinte 9 100 0.9 1.22 0.13
2 Sp. Comerciale 10 20 0.2 o
Nr. Crt.| Tip consumator | Nr. Persoane | Debit caracteristic | Censum mediu zilr
Qa1 mep
L/OM Z1 MC/ZI
1 Locuinte 9 100 08
2 Sp. Comerciaie 10 20 0.2

Situatie EXISTENTA

Situatie PROPUSA

- Nu exista date

5.2 Necesarul
inclusiv estim:
consumurilor
modul de asig
suplimentare

Estimare consum de a
APA POTABILA

Qzi med apa rece=1,1

Qzi med apa calda= 0,

Qzi max apa rece= 1,4

Qzi max apa calda= 0,

Qh max apa rece= 0,15 mc/h
Qh max apa calda= 0,075 mc/h

P - kv

Alimentarea cu apa a cladirif se va realiza din

prevazut cu contor de apa.

reteaua publica prin intermediul unui bransament

Apa calda de consum menajer se va asigura cu boilere electrice proprii fiecarei locuinte si fiecarui

spatiu pentru comert.

INSTALATII ALIMENTARE CU ENER(
Datele electroenergetice ale cladirii exis
Datele electroenergetice proiectate sun

FPuterea instalata Pi=204 Kw
Putera absorbita Pa=113 kw

Datorita sporului mare de putere electri

Bkw, Pa=23,6kw.

chimbat .
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5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

g JISUUU o RO [ SR 1 R TP )
CRT. DENUMIRE ACTIVITATE Va’f‘:‘r?;:‘:‘?’_i‘;”’“ LUNI CALENDARISTICE
1]z 3I4|5|6 7l g loltos]r2]13]14
1.2 [Amensjarea terenului 161,798.40 ] | 1 1 |
1.9_|Amenajéri pentru protecyia mediul 37,415 89 T F 1T 1T 1T 17 e
2.1 |Asigurarea. utllitifilor necesare obiectivului 332,596.89 . | | | |
3.1 |Stuoii de feren 7.677.98 [ [ T 1 I
3.2 |Prolectare gi Inginerie sz | | f
|34 | Organizarea procedurilor de achizifie diegel [ 1 1T 1 T T ¢
3.5 |Consultantd f 33,6968 | | | -: II-: ! ! !
3.6 | Asistents fehnica 89,591.7: 11 [
4.1__|Execufis iucrdrilor de construire I I I
4.1.2_[Arhkectura 6639,404.80 | I .
4.1.2 |Rezistenta 274,752.00 I ]
4.1.4 |Instatatii 146,534.40
4.2 [Mantsj utifaje tehnologice 9,158.40 I T T T T TN 7
4.3 |Utilaje, echip. tehnolog. gi functionate cu montaj I Z2ozoza] | T T T 1T T T T T HEEENT T |
4.4 |Utilaje fard montaj si echipamente de transport I 1041588] | [ | [ T 1 EEE Bl
4.5 |Dotari | 60, 240.0 | T T T T 1 T 3 T = I
5.1 iOrganizare de gantier I 55,933.0
|6 |Probetehnologice giteste sipredare la beneficiar 1,066.3
|82 |Cheltuieliindirecte/taxe siavize/ diverse si neprevazute 1,803,677.1
A - T T T S B = T RN EEE
TOTAL GENERAL INVESTITIE SLARLE g I I RGN I N I I Il R B I
- - - -— m o~ o~ ~” © o~ ™~ (¥ o~ L
MRrafirnl Mant mamtr eaanarinl 9
CRT. DENUMIRE ACTIVITATE o far:’ ‘.;‘:f;"’e LUNI CALENDARISTICE
E] z[3a]a4]s 5 7l e[ ol 1211314
1.2 |Amenajarea terenuiui 161,798.40 [ T T 1T 1 1
7.3 |Amenajari pentru protectia mediial 37,415.88 T T T T
2.1_ |Asigurares. utiltétilor necesare oblectivului 33,596.89 I T T W1 I I [ ]
3.1 | Studli de teren [ [GiAr] N | I
3.3__|Projectare silnginerie \ 727.989.65] I | I N I O |
3.4_|Organizares proceduriior de schizitie 1,919.90 il T T T T T 1 ]

3.6 | Asistents tehnica 85,591.72 |

4.1 |Exetuia Jucrérifor de construire |
4.1.2 |Adhitectura 7esaaszal | 1 |

413 |Rezjstenta 328,702.40] I [ [ T ]
£7.4 istaiati 746,5340 I N N

4.2 | Montaj utllaje tehnalogice g,158.40
[ 4.3 {Utilaje, echip. tehmolog. gi functionale cu montsj 32,97024 [ T T T T T 7T |
4.4 | Utiiaje fir& montaj si echipamente de transport I 1.947.58] [ | [ T ! T T T T T
4,5 |Dotiri I 60,240,00 | I | | |
51 _|Organizare de santier 57467.05] | | ] |
Probe tehnologice si teste si predare la beneficiar 1,066,247 T — &

6.2 | Cheftuieli ndirecte / taxe si avize/ diverse si neprevazute 1,857,308,

1

TOTAL GENERAL INVESTITIE 3,707,962.57

158,971.8¢
158,971.8¢
184,034.1:
158,909.5¢
385,311.21
302,202.9
216,365.5¢
344,408.7¢
323,039.1¢
289,763.6;
298,006.1¢
288B.005.21
302,691.6¢
347,279.77

5.3. Costurile estimative ale investitiei:
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5.4.i. Costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare;
Tinand cont ca amenajarea spatillor cu destinatie mixte au fost investiti private nu detinem
informatii detaliate ci doar al valorilor totale.

5.4.ii. Costurile estimative de operare pe durata normatad de viatd/amortizare a
investitiei.
Valoarea estimata a costurilor de operare totale anuale dupa implementarea proiectului ating
valoarea de 23.636,16 lei pentru fiecare an de analiza (vezi analiza financiara pentru detalii).

6.5. Sustenabilitatea realizarii investitiei:
§.5.a. Impactul social si cultural;

Consolidarea cladirii va contribui la Tntarirea identitatii centrujui istoric Bucuresti si in special a Caii
Mosilor. Astfel, va fi posibila continuarea activitatilor comerciale si valorizarea cladirii ca monument
istoric. Fiind o cladire monument istoric situatd pe Calea Mosilor, proiectul de consolidare si
reconstructie va avea un impact pozitiv prin imbunatatirea imaginii zonei. Re-functionalizarea cladirii
din Calea Mosilor nr. 92 cu activitdti comerciale la nivelul parterului si cu o curte interioara
amenajata deschisa publicului va contribui la refacerea imaginii locului si va face sd creasca
atractivitatea culturala si turisticd pe Calea Mosilor.

Dupa consolidare, apreciem ca in cladire vor locui aprox. 10 locatari. Locuirea in centrul istoric are o
influenta pozitiva prin asigurarea mixitatii functionale a centrului istoric, activitatile din zona fiind
preponderent culturale, turistice si comerciale. Mixitatea functionala asigura utilizarea 24 ore din 24
a zonei, ceea ce are consecinte pozitive Tn ceea ce priveste siguranta publica, utilizarea dotérilor
comerciale etc.

5.5.b. Estimari privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

In faza de realizare a investitiei se preconizeaza un consum de circa 70 de persoane calificate
inclusiv persoane implicate in proiectare, executie, consultanta si asistenta tehnica.
in faza de operare nu vor fi angajate locuri noi de munca

5.5.c. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz.
Impactul asupra factorilor de mediu, inciusiv impactul asupra biodiversitatii. Nu este cazul.

Impactul asupra siturilor protejate: Imobilul este amplasat in zona protejata 01 Mosilor. Lucrarile
propuse implica lucrari de consolidare, recompartimentari interioare la interior cu respectarea
detaliilor originale, punand in valoare patrimoniul architectural —urbanistic al cladirii si a zonei.

Acest demers va avea un impact pozitiv asupra ansamblului zonei protejate.
5.6. Analiza financiard si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

5.6.a. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariuiui de referinta;
Prezentarea cadrului de analiza
Principalul scop al analizei financiare este acela de a construi proiectii financiare pentru a determina
indicatori de performanta. Trei indicatori sunt cruciali din acest punct de vedere: RIRF/C si VNAF/C
pe de o parte, si fluxul de numerar net cumulat pe de alta parte.
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Metodologia analizei financiare® utitizata pentru acest proiect este metoda Fluxurilor de Numerar
Actualizate (FNA}, conform sectiunii Ill (Metoda pentru calculul veniturilor nete actualizate pentru
operatiuni generatoare de venituri) din cadrul Regulamenului Comisiel (UE) No 480/2014.
Urmatoarele regului au fost aplicate:

» Numai intrarile si iesirile de numerar sunt luate in considerare in cadrul analizei, ceea ce
fnseamna ca amortlzarea contingentele de pret si tehnice sau alte articole contabile similare
care nu corespund fluxurilor de numerar sunt excluse.

s Rata financiara de actualizare este 5%.

e Previziunile de fluxuri de numerar acoperd o perioadd de 20 ani. Aceastd pericada
corespunde prevederilor Tabelui 2.1 Pericadele de referintd ale Comisiei Europene pe
sectoare incius in Ghidul ACB.

e Analiza financiard a fost realizata in preturi constante (preturi reale), respectiv in preturi
fixe raportate la un an. Consecinta utilizérii preturilor constante este aceea ca FNA sunt
calculate in termeni reali.

Analiza financiara cuprinde urmatoarele sub-capitole:

costuri totale de investitie, sursele de finantare si valoarea reziduala;
incasari si plati din exploatare;

randamentu! financiar asupra investitiei: RIRF/C si VNAF/C,
durabilitatea sau sustenabilitatea financiara.

ooow

Orizontul de timp

Orizontul include perioada de implementare si perioada de operare si mentenanta. Pericada de
implementare este de 14 luni. Perioada de operare si mentenanta este de 20 ani, conform Tabelui
2.1 Perioadele de referintd ale Comisiei Europene pe sectoare inclus in Ghidul ACB.

Scenariul de referinta
Acesta a fost prezentate in cadrul celorlalte sectiuni ale prezentului DALI.

5.6.b. Analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;
Avand Tn vedere istoria seismenelor si a efectelor negative produse de acestea asupra mediului si
populatiei municipiului Bucuresti (pagube materiale si umane), pentru municipiul Bucuresti un
cutremur cu magnitudine mare reprezinta dezastrul natural cu cel mai mare risc. in Raportul Curtii
de Conturi din anu! 2014 se afirma c& un cutremur produs in Bucuresti intruneste toate
caracteristicile unui dezastru natural major, la nivel national, impunandu-se masuri speciale de
management preventiv al dezastrelor.
Avand Tn vedere urmarile cutremurelor de mare intensitate ce pot afecta pe scara largd populatia,
constructiile, bunurile si functionarea obiectivelor social - economice, reducerea riscului seismic
al constructiilor existente este considerata o actiune de interes national.
Cu o populatie de aprox 2 milioane de locuitori si situat la o distanta de numai 170 km de sursa
seismica Vrancea, Bucurestiul este considerat a fi capitala cu cel mai mare risc seismic din Europa
si este unut dintre cele mai vulnerabile 10 orase din lume. in Bucuresti existd 346 de cladiri
incadrate in Clasa | de Risc Seismic — asa numitele "cladiri cu bulina”, in pericol de prabusire la
cutremur. 183 dintre aceste cladiri prezinta pericol public, conform listei oficiale a Primariei
Municipiului Bucuresti actualizata fa 6.11.2018 (Sursa:
http://famccrs.pmb.ro/docs/Lista imobilelor expertizate. pdf)
Municipiul Bucuresti este situat in cea mai activa zona seismicd a Romaniei. Densitatea mare de
constructii vechi sau inalte si de populatie in Bucuresti si in judetele din regiune face ca locuirea
sub risc seismic s3 fie una din cele mai importante vulnerabilitati socio-economice. Riscul seismic
este evidentiat in lista de cladiri vulnerabile, aga numitele cladiri cu bulina. Aceste cladiri pot pune

1 conform Guide to Cost-Benefit Analysis on Investment Projects, Economic appraisal taol far Cohesion policy 2014 —
2020, Decembrie 2014
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solutionarea situatiei cladirilor cu risc seismic ridicat a fost infiintate Administratia Municipala pentru
Consolidarea Ciadirilor cu Risc Seismic (AMCCRS).

Primaria Municipiului Bucuresti a mai anuntat in martie 2018 atocarea unui buget de 10 milioane de
euro pentru consolidarea de cladiri. in prezent se lucreaza la consolidarea a 41 de cladiri.
fncadrarea imobilului din Calea Mosilor 92 in clasa a l-a de risc seismic, listarea ca monument
istoric si recomandarea specialistilor experti impune necesitatea consolidarii acestuia.

5.6.c. Analiza financiara; sustenabilitatea financiara;

a. Costurile Totale de Investitie, Sursele de Finantare si Valoarea Reziduala
Costurile totale de investitie fara TVA sunt de 3.631.905,27 Lei conform Devizului General.

In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii liniare, care
tine cont de durata normale de functionare a activelor care compun investitia de baza. Valoarea
reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea corespondenta ultimul an de analiza a
proiectului, respectiv anul de analiza 20.

Durata medie de utilizare a cladirilor este considerata 40 ani, motiv pentru care valoarea reziduala a
fost calculata pentru 20 ani situati dincolo de intervalul de analiza si rezultand o valoare de
1.109.120 lei.

b. Incasari si Plati din Exploatare
incasari din Exploatare
Acest proiect a fost tratat din punct de vedere al utilizarii sale pe cele doua grupe principale: spatii
de locuit st spatii activitati comerciale. In ceea ce priveste spatiile de locuit, a fost adoptata o
abordare unitara din punct de vedere al utilizatorului lor, respectiv se va percepe chirie dupa cum
urmeaza:

« pentru 3 apartamente se va percepe un tarif mediu de 400 euro/luna.

« Pentru 2 spatii comerciale se va percepe o chirie medie de 30 euro/mp/luna.

Ml ilbn farmambamenm b ambiiem e crmmibiiri Al Aorstamtara

iarit meaiu cnine - £U eura/Imp 144,39 | 1ISVIHPpAJTNR
Suprafata 747 | mp

Chirie lunara spatii comerciale 250,73 | leiflluna
Chirie apartament - 350

PURTOPY . FRTEREY PN 487 270 NN lnilmim

Cheltuieli din Exploatare
Cheltuielile din exploatare sunt cele legate de cheituielile cu intretinerea apartamentelor cu functia
Aa enatin da larnit Ma acamanaa an facet adanaata ractiiri Ada ipntretinere a Spatmor comerciale.

Suprafata 393,25 | mp

Nr. Apartamente 3

Suprafata medie 131,08 | mp/ap.
Cost energie termica 181,50 | leifluna/ap.
Cost energie electrica 110,92 | lei/luna/ap.
Cost apa potabila 29,87 | lei/luna/ap.
Cost salubritate 8,46 | lei/luna/ap.
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Cheltuieli administrative 92,39 | lei/llunalap.
Costuri operare spatii
nnnnnn P QANN NN 1 laifan

ipoteze de lucru:

e Suprafata medie a unui apartament reprezinta 131,08 mp;

» Energia termica s-a calculat in functie de studii actuale, reprezinta o medie lunara pe cele 12
luni calendaristici si includ si costul pentru apa calda;

« Energia electrica a pornit de la 55 lei/luna pentru un apartament de 65 mp si s-a extrapolat
pentru suprafata de 131,08 mp;

« Consumul de apa potabila a fost stabilit la 6,5 mc/luna pe apartament si la un cost de 4.61
leifme;

» Costurile cu salubritatea reperzinta 8,46 lei/luna/apartament.

¢ Costurile adminstrative (altele decat cele de mai sus) reprezinta 20%.

« Cheltuielite de intretinere a spatiului comercial au fost estimate ta 8.400 lei/an.

¢. Randamentui Financiar al Investitiei

Acesta este evidentiat prin indicatorii:
- Rata Interna de Randament Financiar a Investitiei (RIRF/C);
- Valoarea Actualizata Neta Financiara a Investitiei (VANF/C).

in ceea ce priveste valoarea reziduala, s-a luat in considerare catalogul mijloacelor fixe care
stabileste duratele normate de functionare ale acestora. Investitia a fost considerata la pragul de 40
ani, rezultand astfel o valoare a investitiei: 2.218.241 lei / 40 ani = 55.456 lei/an. Durata proiectului
este de 20 ani, de unde rezulta ca valoarea reziduala este calculata pentru restul de 20 ani,
rezultand 1.109.120 lei. Valoarea a fost adaugata in anul 20 de proiectii financiare.
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Plecandu-se de la analiza informatiilor obtinute referitoare la istoricul cladirii si de la intentia de a
trata monumental istoric conform cu importanta acestuia si pozitia acestuia in tesutul urban, precum
si de la datele obtinLite din releveul cladirii si din informatiile rezultate din planurile originale ale
imobilului, se propun doua solutii de interventie:

Solutia 1 de interventie (varianta minimala):
Descrierea solutiei: readucerea cladirii monument istoric ta forma si functiunea originaia,
urmarindu-se prin aceasta interventie revitalizarea spatiului interior si a celui urban.

2 de interventie-varianta maximala:

Aceasta solutie este similara celei antericare, cu diferenta ca in locul realizarii cadrelor de
beton armat adiacente peretilor de zidarie, se vor realiza pereti transversali si longitudinali din beton
armat, de 25cm grosime. In urma acestor lucrari de consolidare, structura cladirii se va incadra tot in
Clasa Rs Ilf, dar cu un nivel de siguranta superioara solutiei minimale.

Optiunea recomandata este Solutia 1 de interventie (varianta minimala)

Avantajele solutiei sunt urmatoarele:

Tinand cont ca acest imobil este monument isteric si este inscris in Zona protejata nr. 1 -
Calea Mosilor, aceasta solutie propune protejarea si potentarea valoritor arhitectura-urbanistice,
istorice, caracterul si valoarea urbanistica a zonei. Astfel, se conserva frontul Caii Mosilor si se pune
in valeare cladirea.

Totedata prin solutia adoptata respecta cerintele si nérmativele in vigoare.

Criteriu de comparatie Scenariul 1 Scenariul 2

Costuri fara TVA, lei 3.631.905 3.707.963
VANF/C, lei -1.424 974 -1.485.785
RIRF/C (%) 0,60% 0,50%
Rata cost/eficienta, leifmp 4.595 4 691
Riscuri Scazute Scazute
Sustenabiiitate {flux net

cumulat de numerar), lei 3.942 332 3.973.013

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/foptiunii optim(e), recomandat(e)

Din punct de vedere economic-financiar si al sustenabilitatii:

-Scenariul 1 prezinta o valoare mai ridicata a ratei interne de rentabilitate financiard RIRF/C
{respectiv 0,60%), precum si a valorii actualizate nete financiare VANF/C (respectiv -
1.424.974 lei);

-Scenariul 1 prezintd o valoare mai buna a indicatorului cost eficienta, respectiv 4.595 lei/mp.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:
6.3.a. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,

exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in
conformitate cu devizul general;
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Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitotelor TVA TVA TVA
crt. de cheltuieli - - .
lei lei lei
1 2 3 4 5
TOTAL GENERAL 3,631,905.27 | 683,724.25 4,315,629.52
dincare: C+ M 2,5646,844.88 | 483,900.53 3,030,745.41
6.3.b. Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente

fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa
caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in

vigoare;

Expertiza tehnica a analizat gradu! de asigurare seismica al cladirii rezultand incadrarea
acesteia in clasa de risc seismic Rs /, pentru care sunt necesare masuri de consolidare.
Dupa implementarea masurilor de consolidare aceasta cladire se va incadra in clasa de

ismic Rslll.

Masurile propuse nu vor influenta negativ rezistenta si stabilitatea imobilelor
invecinate si nici a intregului ansamblu.

6.3.c. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in

functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

indicatori financiani
Principalii indicatori financiari sunt:

VVVYY

VANF/C = -1.424.974 Lei (<0);
RIR = 0,60% (<5%);
Rata Beneficii/Cost = 8,34 (>1);

Fluxul de numerar cumulat > 0 in fiecare an de analiza
Fluxul de numerar total cumuiat = 3.942.332 Lei > 0.

6.3.d. Durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 14 luni calendaristice, dintre care 10
luni pentru executia lucrarilor de constructii si instalatii.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurad conformarea cu reglementarile specifice

functiunii preconizate din punctul

de vedere al

asigurarii tuturor cerintelor

fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice

Cerinta A - Rezistenta mecanica si stabilitate

Clasa de importanta Ill - conf. normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor — P100-

1/2013.

Se propune consolidarea elementelor, subansamblurilor si a ansamblului structural;

Cerinta “B"” Siguranta in explcatare:
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Conform NP 068-02: ,Normativ privind proiectarea cladirtlor civile din punct de vedere al
cerintei de siguranta in exploatare” siguranta circulatiei exterioare si interioare orizontale, impotriva
riscului de accidentare prin alunecare, impiedicare, coliziune cu obstacole laterale sau frontale,
praguri, buiandrugi, contact cu suprafete vitrate, cadere in gol, contact cu elemente de mobilier,
circulatie pe scari si rampe. Se va interveni corespunzator asupra configurarii spatiale si
materialelor de finisaj utilizate. Se va interveni de asemenea privind siguranta instalatiitor utilitare.

A. circulatii

Proiectarea acceselor la camere, a treptelor etc a fost realize  astfel incat utilizatorii sa
poata intrafiesi din spatii in siguranta si fara oboseala excesiva.

In interiorul cladirii circulatiile sunt sigure si pentru copii si dimensiunate conform cerintelor
persoanelor cu dizabilitati locomotorii fiind asigurate contra caderii in gol, alunecarii, impiedicarii,
lovirii de obstacole.

Sunt proiectate trasee clare si fara blocari de la fiecare loc pana la usile de evacuare.
Circulatia este continua si usor de urmarit, fara opriri si intoarceri nejustificate; pardoselile sunt
tratate contra alunecarii, cu un coefficient de frecare cu un unghi de frecare 30-35 grd. Pragurile au
maxim 2.5 cm; se prevad grupuri de minim trei trepte si rampe cu panta de 8%. Sub buiandrugi si
scari inaltimea libera este de 2.1 metri. Nu exista obstacole care sa provoace agatarea, lovirea sau
izhirea.

Zonele vitrate fixe sau mobile sunt realizate din geam securizat si semnalizate cu marcaje
de atentionare.

Diferentele de nivel de peste 45 cm se prevad cu balustrade de protectie cu H=90 cm.
Scaunele sunt fixate in gradene

B. instalatiile utilitare aferente (electricitate, gaze, incéalzire centrald, distributie a apei
calde, ventilare-condifionare).

Proiectarea se face astfel incat sa fie evitate riscurile producerii unor electrocutari, explozii,
arderi sau opariri ale utilizatorilor.

Cerinta C ~ securitatea la incendiu

Conformarea claditii nu respecta cerintele din normativul de Securitate la incendiu P118/99.

Gradul de rezistenta la foc este lif - conf. normativ de siguranta la foc P118/99. Riscul de incendiu
este considerat mediu,conform 2.1.3 din P118/98.

Caracteristicile cladirii din punct de vedere al securitatii si stabilitatii la incendiu nu se incadreaza in
prevederile normativelor in vigoare -P118/89 , dar avand in vedere prevederile art. 1.1.4. “Penlru
constructile monumente istonce sau de arhitecturd, prevederite prezentului normativ au caracter de
recomandare, urmand a fi luate, de la caz la caz, numai mésuri de imbundétatire a sigurantei la foc
posibil de realizat, fard afectarea caracterului monumentufui.”

Capacitatea céilor de evacuare va asigura trecerea numarului de fluxuri de evacuare determinate
prin calcul. Peretii de separare ai cailor de evacuare vor respecta prevederile din P118/989.
Incaperile anexe si tehnice se vor separa conform P118/99 .

Asigurarea timpului de sigurantd si a capacitafii cailor de evacuare se determina potrivit
reglementdrilor, in funciie de capacitatea maxima simultana si tipul de construcfie.

Este asigurat accesul autospecialelor de interventie pe o latura a cladirii, conform art 4.2.89 din
P118/99, dinspre Calea Mosilor.

Cerinta “D” - lgiena, Sanatate si Mediul inconjurator

a) Cerintele de asigurare a conditiilor de igiena si santate

Protectia calitatii apei:
Apele pluviale de pe acoperisul tip sarpanta se colecteaza prin jgheaburi si burlane, dupa care se
deverseaza in sistemul de canalizare existent in zona.
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Igiena si ventilarea aerului.

Obiectivul este proiectat astfel incat incarcarea aerului cu poluanti proveniti din materialele si
echipamentele de constructive cat si din utilizarea normala a acestora sa nu censtituie riscuri pentru
sanatatea utilizatorilor. In cazul in care datorita conditiifor de mediu (exterior sau interior) pot apare
poluanti, se vor adopta masuri speciale pentru eliminarea acestora (filtrare/purificare aer),

Protectia solului si subsolului:
Activitatea, ce se va desfasura in aceasta cladire, nu constituie o0 sursa de poluare pentru sol si
subsol.

Huminatul
Proiectul a urmarit ca toti utilizatorii sa isi desfasoare activitatea in condifii de vizibilitate optima,
asigurandu-se iluminarea corespunzatoare a spatiilor.

Etangeitatea la apa.
Valoarea presiunii exercitate Ia vant la care se asigura etanseitatea la apa a tamplariei exterioare, se
recomanda sa nu fie mai mica de 40 kg/m 2.

Evacuarea desgeurilor solide.

Deseurile si resturile menajere se vor colecta in europubele, stocate in incinta, de unde vor fi
preluate periodic de catre o firma focala specializata si autorizata. Titularul va fi raspunzator de
mentinerea curateniei si va trebui sa respecte prevederile , Normelor de salubrizare” in timpul
executiei si dupa in utilizarea constructiei.

Gospodarirea substantelor toxice si periculcase:
Nu va exista nicio sursa de producere a substantelor toxice.

Din punct de vedere al protectiei mediului

Se respecta in proiectarea constructiei si se va respecta in timpul {ucrarilor de executie Legea or.
265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului. Functiunile cuprinse in cladire nefiind poluante, nu afecteaza mediut.
i) Protectia calitatii apei:
Nu rezuita ape reziduale poluate. Apele pluviale de pe acoperis se colecteaza printr-o retea
de jgheaburi, burlane si garguie dupa care se deverseaza in sistemul de canalizare existent
in zoha.
ii) Protectia aerutui:
Nu vor exista surse de poluare a aerului.
iy Protectia impotriva radiatiilor:
Nu va exista nicio sursa de radiatii.
iv) Protectia solului si subsolului:
Activitatea ce se va desfasura in aceasta cladire, nu constituie o0 sursa de poluare pentru sol
si subsol,
v) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
Obiectivul nu va pune in pericol flora si fauna, terenul destinat construirii obiectivului nu este
parte dintr-o zona protejata din punct de vedere al ecosistemelor terestre si acvatice.
vi) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:
Obiectivul propus este amplasat intr-o zona intravilana, unde predomina functiunea de
locuire si servicii.
vii) Gospodarirea deseurilor:
Deseurile si resturile menajere se vor colecta in europubele, stocate in incinta, de unde vor fi
preluate periodic de catre o firma locala specializata si autorizata. Titularul va fi raspunzator
de mentinerea curateniei si va trebui sa respecte prevederile ,Normelor de salubrizare” in
timpul executiei si dupa in utilizarea constructiei.
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viii) Gospodarirea substantelor toxice si periculoase:
Nu va exista nicio sursa de producere a substantelor toxice.

Cerinta “E” ~ Protectia impotriva zgomotelor:

Izolarea acusticd a unitaiilor functionale impotriva zgomotului provenit din spatiile adiacente
se va asigura prin elemente de construclie (pereti, plangsee) a caror alcétuire trebuie conceputa
incat sa se realizeze atat cerintele impuse de structura de rezistenia cat si de conditiile de izolare
acustica. Deasemenea nivelul de zgomot exterior se va incadra in limitele impuse de STAS 10.08.
1988 si de ,Normele Tehnice de izolare fonica", nr. C 125.87 (valoarea de 50 dB, curba de zgomot
Cz 45).

Avand in vedere amplasamentul imobilului in perimetrul zona protejata Nr. 1 Mosilor, si este
monument istoric LMl B-ll-m-B-19259, este necesara pastrarea fatadei initial, in consecinta,
tinand cont si de grosimea zidurilor exterioare, cladirea nu se va termoizola.

CERINTA F- Izolare termica si economia de energie

Avand in vedere amplasamentul imobilului in perimetrul Nr. 01 Mosilor, este necesara
pastrarea fatadei initiale.
Pe baza analizei efectuate se proune pachetul de masuri Solutia PS2: Pachet de solutii cuprinzand
solutiile C1+C2+C3.

MASURILE DE PROTECTIE CIVILA

Cladirea este monument istoric si nu se supune prevederilor Hotarérii nr. 862/20186 pentru
aprobarea categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie
civila, precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie civild. Nu se va
amenaja adapost de protective civila.

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Investitia se va realiza

- Din fonduri publice, cu rambursare conform OG 20/1994
- Din fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, aite surse legal constituite.

7.URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obiinerii autorizatiei de construire
Certificatul de urbanism cu nr. 338/182045% din 25.02.2020 este prezentat in anexa

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Studiul topografic este prezentat in anexa

7.3. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extrasul de carte funciara este prezentat in anexa

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
Nu este cazul, capacitatea existenta nu se va suplimenta.

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-economica

ACORD DE MEDIU consta in decizia autoritatii competente pentru protectia mediului, care
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da dreptul titularului de proiect sa realizeze proiectul. Acordul de med  sste un act tehnico-juridic
eliberat in scris prin care se stabilesc conditile de realizare a proiect i, din punct de vedere al
protectiei mediului.

Acordul de mediu se emite numai daca proiectul prevede eliminarea consecintelor negative asupra
mediului in raport cu prevederile apiicabile din normele tehnice si reglementarile in vigoare.

ACORD INTEGRAT DE MEDIU act tehnico-juridic emis de autoritatea competenta de protectie a
mediului, conform dispozitilor legale in vigoare, care acorda dreptul de a stabili conditile de
realizare a unei activitati inca in etapa de proiectare, care sa asigure ca instalatia corespunde
cerintelor iegislatiei in vigoare. Acordul poate fi eliberat pentru una sau mai multe instalatii ori parti
ale instalatiilor situate pe acelasi amptasament.

PROCEDURA
Procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara in conformitate cu prevederile
Ord. MAPM nr.860/2002.

CIND SE SOLICITA ACORDUL DE MEDIU ?

Solicitarea acordului de mediu este obligatorie pentru proiecte de investitii noi si modificarea
substantiala a celor existente, inclusiv pentru proiecte de dezafectare aferente activitatilor cu impact
semnificativ asupra mediului.

Pentru proiectele de activitati care se supun evaluarii impactului asupra mediului autoritatile
pentru protectia mediului emit dupa competente acord integrat de mediu.

Pentru proiectele de investitii aferente activitatilor care nu se supun evaluarii impactului
asupra mediului autoritatile pentru protectia mediului aplica procedura simplificata de avizare de
mediu in vederea obtinerii acordului unic.

Toate solicitarile de acorduri de mediu, insotite de fisa tehnica privind conditiile de protectia
mediului {anexa la certificatul de urbanism, conform prevederilor legislatiei in vigoare privind
autorizarea lucrarilor de constructii) necesara pentru obtinerea Acordului Unic, se depun la
autoritatea publica pentru protectia mediului pe raza careia se afla amplasamentul ales al
proiectului.

LEGISLATIE CURENTA
-Legea Protectiei Mediului nr.137/1995 republicata si completata cu prevederile OUG
91/2002 aprobata prin Legea 294/27.06.2003
-HG 918/2002 privind stabilirea procedurii cadru de evaluare a impactului asupra mediului si
pentru aprobarea listei proiectelor publice sau private supuse acestei proceduri
-Ordinul M.A.P.M. nr. 860/2002 privind procedura de evaluare a impactului asupra mediului
de emitere a acordutui de mediu
-Ordinul MAPAM nr.210/25.03.2004 privind modificarea Ordinului M.A.P.M. nr.860/2002
-Ordinul M.A.P.M. nr, 863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice aplicabile etapelor
procedurii cadru de evaluare a impactului asupra mediului.
ACTE NECESARE:
- Cerere
- Fisa Tehnica de mediu, conform Ordin 1943/2001, care se elibereaza odata cu certificatul de
urbanism de catre comisiile de acorduri unice :
» certificat de urbanism
» acte doveditoare ale dreptuiui de folosinta (copie)
» plan de situatie anexa la certificatul de urbanism (copie)
» plan de incadrare in zona {copie)
» dovada piatii tarifului initiai de avizare
» conform anexei 5 din Ord. 860/2002
% memoriu tehnic conform normativului de continut {(anexa 1.2} din Ord. 860/2002 pentru proiectele
care se incadreaza in Anexa .1 sau .2 din ordinul mentionat mai sus.
7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,
precum:
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7.6.a. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice;
Nu este cazul.
7.6.b. Raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
Nu este cazul.
7.6.c. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
7.6.d. Studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
Studiu istoric — anexat la prezenta documentatie
7.6.e. Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.
Raportul geotehnic-anexat la prezenta documentatie.
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